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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
DLE ZAK. €. 89/2012 SB. vV PLATNEM ZNENT,

Méstska ¢ast Praha - Klanovice,
se sidlem U Besedy 300, 190 14 Praha 9 - Kldnovice

ICO: 00240281
zastoupena: MUDr. Ferdinandem Poldkem, Ph.D., zastupcem starosty Méstské &asti

Praha - Klanovice
dale jen ,pronajimatel*
a

Klanovické lahidky s.r.o.

obchodni firma zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddilu C ,
vloZce €. 267423

se sidlem: Pocernickéd 509, 108 00 Praha 10

IC: 05617081

DIC: CZ05617081

jednajici jednatelem spole¢nosti panem Stanislavem Sikorou
déle jen ,ndjemce"

se niZe uvedeného dne, mésice a roku shodly na nasledujici najemni smlouvé:

Cl. 1 - Pfedmét n&jmu a prohlageni pronajimatele

Pfedmét najmu tvofi déle vymezené nebytové prostory nachdzejici se na ul. Slavétinska
¢.p. 173 - objekt ob&anské vybavenosti na pozemku &. par. 855 zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim GFadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha na listu vlastnictvi &. 914 a nachdzejici se ve vyluéném vlastnictvi
obce Hlavni meésto Praha a svérené do spravy pronajimatele. Objekt ma celkovou vyméru
168,44m?* sestdvajici se ze samostatné pfistupnych prostor:

a) vnitfni prostor o vymére 138,84m?
b) vnitfni prostor prodejny o vyméfe 20m?
¢) vnitfni prostor o vymére 9,6m?

Venkovni prostor (ohrady za skladem v zadni &asti domu) o celkové vymére 42,27m>.
Uvedené venkovni prostory jsou na &asti pozemku &.p. 855 v k.d. Kldnovice, zapsany na
LV 914 a je veden jako druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti.

Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je uvedeno v plnku, ktery tvofFi nedilnou soudast této
smlouvy jako pfiloha &. 1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pro platné uzavfeni této smlouvy byly spinény vSechny
naleZitosti vyplyvajici ze zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze.

€l. 2 - U&el ndjmu

Uelem ndjmu je uZivani pfedmétu ndjmu pro podnikatelské potfeby ndjemce, a to
obchod a bistro s dennim provozem se sortimentem uvedenym v ¥adosti o prondjem
téchto prodejnich prostor a déle v souladu se stavebné& - technickym uréenim pFedmétu

najmu dle provedené kolaudace.



Cl.

3 - Pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu

1. Najemce timto prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnym stavem predmétu nadjmu
a takto jej ve smyslu plnéni podle této smlouvy pFijima.

2. O preddni a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan a
podepsan predavaci protokol, ktery bude zachycovat vérn& a (plné stav predmétu
najmu v okamziku vzniku najemniho vztahu.

4 - Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani na’jemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit naJemne dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
3. Najemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni predmétu
najmu, jeho soudasti, pfislusenstvi a véci nachazejicich se v predmétu najmu.

4. N&ajemce je povinen zachovavat poZadavky pozarnlch ekologickych, hygienickych,
bezpecnostnich a jinych obecné zdvaznych predplsu

5. Néjemce se zavazuje uZzivat pfedmét ndjmu jako radny hospodaf a Za]lstlt na své
naklady jeho béZné opravy, Uklid a (drzbu. Mezi béiné opravy zejména nepatfi
opravy stavebnich prvk{ budovy a vnitinich rozvod? inzenyrskych siti.

6. Ndjemce je povinen potfebu oprav, k jejichz provedeni se nezavazal dle
predchoziho odstavce, neprodlené oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této pov:nnostl vznikla.

7. Upravy predmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je ndjemce opravnen
Cinit pouze s predchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele ktery souhlas neni
povmen udélit. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kazdj Jednotllva Zadost
najemce o poskytnutl souhlasu ke stavebnim Upravdm predmétu ndjmu musi
obsahovat jejich vécnou, Casovou a pfipadné i nakladovou specifikaci (napf. cenova
nabidka zhotowtele) a podle povahy i projektovou dokumentaci.

8. Stavebni popr jiné technické upravy, které provede najemce v nebytovém
prostoru na své naklady a s predchozim pisemnym souhlasem pronajlmatele a které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb.
o dani z pfijmu (dale jen ZPD), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni
smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odeplsovat najemce.

9. Pfedmét najmu je najemce povinen ke dni ukon&eni najmu vyklidit a predat
pronajimateli v tom stavu, v Jakem jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Nebude - li pfedmét najmu odpovidat stavu, VJakem jej prevzaf
s prihlédnutim k obvyklemu opotfebeni, je pronajimatel oprdvnén uvést jej v plvodni
stav na naklady najemce.

10. Najemce prebiréd odpovédnost za udrZovani Cistoty a schddnosti chodnikd pred
pronajatymi prostory.

11. Najemce je povinen ZaJIStIt na své naklady provadenl predepsanych periodickych
revizi elektro a plynového zafizeni. Po ukonéeni ndjmu je povinen pfedat vegkeré
zafizeni k rukdm pronajimatele ve zplsobilém stavu s pfisluénou dokumentaci a
reviznimi zpravami.

12. NaJemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru
pracovnikim pronajimatele nebo jim povérenym osobam za Ucelem kontroly majetku
a hospodareni s nebytovym prostorem. N&jemce se zavazuje zpfistupnit predmétny
nebytovy prostor pronaJImatell ihned v pfripadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné
situace; nebude-li toto mozné, ndjemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke
vstupu do predmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za Gcelem
odstranéni havarie nebo fesSeni jiné obdobné mimoradné situace, jejiz Fegeni nesnese
odkladu.



13.Ndjemce je povinen na zakladé této smlouvy provést technické zhodnoceni

pronajimaného objektu investicemi dle jeho nabidky, a to:

- Revize elektrickych rozvodl a vybudovénf novych elektrickych rozvodl dle potfeby
konceptu, revize plynového vytapenl pFip. nové plynu, vody a odpadl dle potieb
konceptu, vybudovani VZT rozvodl (odtah a pfivod), vybudovéni LAPOLU na
zachyceni nelistot z odpadu do kanalizaéniho systému, vybudovani chlazeného
boxu na potraviny, realizace zazemi kuchyné a zazemi vyroby, vybudovani zazemi
pro zaméstnance (WC, sprcha, Satny). Pfedpokladana vysSe investice 450.000,-K¢.

- Interiérové Upravy - vymalovani prostor, interiérové prvky zafizeni pro potfeby
konceptu, oprava podlahy. Predpokliaddana vyse investice 250.000,-K¢.

- Investice do oprav a uprav venkovniho pldsté budovy - vylohy. Oprava
venkovniho pldsté u celého objektu a jeho uvedeni do podoby pro potfeby
konceptu, venkovni osvétleni, reklamni cedule s nazvem, oprava vyloh.
Predpokladana vyse investice bez realizace vymény vyloh 150.000,-K&.

- Investice do oprav a Uprav venkovnich prostor - oteviené zadni zdzemi. Opravy
zadni venkovni ¢asti ur€ené pro zasobovéni. Zajisténi spinéni podminek hygieny a
BOZP. Pfedpokladana vyse investice 170.000,-K¢E.

14.Tyto investice nebudou vstupovat do majetku pronajimatele po dobu pronajmu.

Tyto investice po ukonéeni ndjmu prejdou do vlastnictvi pronajimatele za predem

dohodnutou kupni cenu 1,-K¢.

. 5 - Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je déle povinen bez zbyte¢ného odkladu provést opravy dle &. 4

odst. 6.
6 - Podnajem

1. N&ajemce je opravnén prenechat predmét najmu do podnajmu tfeti osob& pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7 - Najemné

1. Najemné <cini mésicné - 15.000,-KE (slovy patnacttisickorun) a toto je
osvobozeno od DPH.

2. Najemné bude hrazeno prfevodem na bankovni uUcet pronajimatele & 9021-
2000707339/0800, variabilni symbol 112001.

3. Najemné bude hrazeno mésicné pfedem, a to vzdy do 10. dne mésice, za ktery je
hrazeno.

4, Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svych penéZitych zdvazkd vadi
pronajimateli, mé pronajimatel narok na smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,2%
z prisluéné dluzné castky za kaid{/ den prodleni. Smluvni sankci neni dotéeno pravo
na nahradu skody. Najemce neni povinen plat|t najemné, pokud pro vady predmetu
naJmu které nezplsobil, nemohl predmet najmu pouz:vat dohodnutym zpusobem.
MiZe-li ndjemce uZivat pfedmét ndjmu pouze omezen&, ma ndjemce narok na
pFimérenou slevu z najemného.

Pronajfmatel je opravnén jednostranné upravit ,vymérem néjemného“ v{/éi najmu a
to poprvé od 1. 1. 2018 a dale kazdorocné o Castku odpovidajici ro¢ni mife inflace
oficidlné vykazané za bezny rok Ceskym stat|st|ckym UFadem. V takovém prlpade
bude ndjemci upravena vyse najmu o celou vy$i ro¢ni miry inflace. Zménu ve vysi
najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou, nejpozdéji do 31. 3.
pfisludného kalenddfniho roku. V opaéném pFipadé zlstdvd vySe najemného za
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prislusny kalendafni rok nezménéna. V pisemném oznameni o zvySeni najemného
sdéli souCasné pronajimatel najemci vysi doplatku k ndjemnému za predchazejici
mésice pfislusného kalendafniho roku, kdy ndjemce platil ndjemné platné pro
predchazejici kalendafni rok. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim
najemnym a ndjemnym zvySenym podle pFedchoziho bodu této smiouvy za obdobi od
1. 1. bézného roku do doby uréeni nového ~VYmeéru najemného" uhradi najemce
bezhotovostnim pfevodem ve prosp&ch (ctu pronajimatele pFi nejbliz&im Fadném
terminu dhrady ndjemného.

6. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych prostor tj. za vodné, stoéné, odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu

a elektfiny.
8 - Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 16. ledna 2017 do 15. ledna
2027 (10 let). :

2. Pronajimatel je oprdvnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je najemce
v prodleni s Ghradou najemného deléi ne? 90 dnd.

Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud najemce pfes
opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele uZiva predmét ndjmu v hrubém rozporu
s touto smlouvou. Tim nejsou dotéeny ostatni zakonné dlvody k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, stane-li se pfedmét ndjmu
dlouhodobé nezpisobilym k uzivani v souladu s touto smlouvou.

9 - Ustanoveni pFrechodna a zavéreéna

1. Najemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohladuje, 7e pFedmét najmu
shledal ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani.

2. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené uhradit veSkerou $kodu, kterd mu
vznikla v souvislosti s ¢innosti ndjemce dle této smlouvy. Obé strany se zdroveh
zavazuji uhradit veSkerou Skodu, kterd vznikla strané jedné v souvislosti s
nepravdivym prohldsenim strany druhé, které bylo uginéno v této smlouvé.

3. Najemce je povinen pFedat pronajimateli predmét najmu po skonéeni doby najmu
ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,

4. VeSkeré zmény této najemni smlouvy je nutno udinit v pisemné formé.

5. VeSkeré <&éstky uvedené ve smlouvé jsou véetnd DPH, ndjemné je od DPH
osvobozeno.

6. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nel&inné,
zUstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy UCinnd. Strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smiouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neti&inného.

7. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 16. ledna 2017.

8. Strany této smlouvy prohladuji, e se s touto najemni smlouvou seznémily, 3e si
nejsou védomy ndpadné nevyhodnych podminek, tisné ¢ omylu, ¥e jsou osobami
k jejimu uzavieni zplsobilé, pFitem? na dikaz pFipojuji své vlastnoruéni podpisy.

8. Smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ
pronajimatel obdr?i dva a ndjemce dva.
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