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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
DLE ZAK. €. 89/2012 SB. V PLATNEM ZNENT,

Méstska cast Praha - Klanovice,

se sidlem U Besedy 300, 190 14 Praha 9 - Klanovice

1C0O: 00240281

zastoupena Ing. Karlem Horni¢kem, starostou Mé&stské &asti Praha - Kldnovice

déle jen ,pronajimatel",
a

NADOSAH, o.p.s.
Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddilu 0, vlozce ¢. 842
se sidlem: Slavétinska 120, 190 14 Praha - Klanovice

1C: 24153460

DIC: CZ 24153460 .

Zastoupena statutdrnim orgdnem - Feditelkou Mgr. Gabrielou $merdovou

déle jen ,ndjemce",

se niZze uvedeného dne, mésice a roku shodly na nésledujici ndjemni smlouvé:

Cl. 1 - PFedmét najmu a prohlaseni pronajimatele

Pfedmét ndjmu tvofi déle vymezené nebytové prostory nachazejici se na ul. Slavétinska
C.p. 120 - objekt ob&anské vybavenosti na pozemku ¢&. par. 16 zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha na listu vlastnictvi & 914 a nachazejici se ve vylu¢ném vlastnictvi
obce Hlavni mésto Praha a svéfené do spravy pronajimatele a soubor véci movitych
a nemovitych, slouzicich nebo pfindleZicich k prostordm KC Beseda, vletné pfilehlého
parku tak, jak jsou uvedeny v této smlouvé nebo jejich pFilohach.

a) Nebytové prostory se nachdzeji v objektu bez &p., na pozemku s par. & 16
v k.u. Klanovice a jsou tvofeny:
- Predsali kina o vyméie 62,4m?
- Sél o vyméfe 105,3m?
- Promitaci kabina o vyméfe 19,4m?
- Kuchyfika o vyméfe 3,4m?
- Satna o vyméfe 35m?
- Dalsi pfisluSenstvi (WC a manipulaéni plochy) o celkové vymére 34,45m?
b) Prilehly pozemek s par. ¢. 18, k.4. Klanovice - park o celkové vyméte 680,9m?,

c) Véci movité - pfedmétem najmu je i soubor véci movitych, které slouzi pro provoz
kina a kulturniho centra Beseda. Tento soubor tvoFi kinotechnika a mobilidF
vnitfnich a venkovnich prostor. Seznam movitych véci, které budou souéasti
najmu, bude nedilnou souéasti predavaciho protokolu.

Pfesné vymezeni pfedmétu ndjmu je uvedeno v planku, ktery tvofi nedilnou sou&ast této

smlouvy jako pfiloha €. 1.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pro platné uzavfeni této smlouvy byly splnény véechny
nalezitosti vyplyvajici ze zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.




Cl. 2 - U&el ndjmu

Ugelem né&jmu je uZivani pfedmétu najmu pro kondni kulturnich, kulturné-vzdélavacich,
spolecenskych, edukaénich, sportovnich a volnocasovych aktivit, akci na aktivni vyuZiti
volného &asu, humanitérni pomoc, akci na podporu komunitniho a regionainiho rozvoje,
vystavni Cinnost a dalSich aktivit v rozsahu opravnéni najemce k provozovani obecné
prospéSnych  sluzeb, uvedenych v zakladatelské listing§, a to v souladu
se stavebné - technickym uréenim pfedmétu ndjmu dle provedené kolaudace.

Cl. 3 - Pfedani a prevzeti pifedmé&tu najmu

1. Najemce timto prohlasuje, Ze je sezndmen se skuteCnym stavem pfedmétu ndjmu
a takto jej ve smyslu plnéni podle této smlouvy pFijima.

Cl. 4 - Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
3. Najemce odpovidd za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni predmétu
najmu, jeho soucasti, pfisludenstvi a véci nachézejicich se v predmétu najmu.

4. Najemce je povinen zachovévat pozadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych,
bezpecnostnich a jinych obecné zévaznych predpisd.

5. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu jako radny hospodaF a zajistit na své
naklady jeho béZné opravy, (klid a Gdribu. Mezi béiné opravy zejména nepatfi
opravy stavebnich prvkl budovy a vnitfnich rozvod@ inZenyrskych siti.

6. Najemce je povinen potfebu oprav, k jejich? provedeni se nezavazal
dle pfedchoziho odstavce, neprodlené ozndmit pronajimateli, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7. Upravy predmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je najemce opravnén
Cinit pouze s predchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery souhlas neni
povinen udélit. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ye ka¥d3 jednotlivd Zadost
ndjemce o poskytnuti souhlasu ke stavebnim Upravdm predmétu najmu musi
obsahovat jejich vécnou, ¢asovou a pfipadné i ndkladovou specifikaci (napf. cenova
nabidka zhotovitele) a podle povahy i projektovou dokumentaci.

8. Stavebni popf. jiné technické upravy, které provede najemce v nebytovém
prostoru na sve naklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které
budou mit charakter technického zhodnocen{ ve smyslu § 33 zakona ¢&. 586/1992 Sb.
o dani z pfijmu (déle jen ZPD), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni
smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.

9. Pfedmét ndjmu je najemce povinen ke dni ukon&eni najmu vyklidit a predat
pronajimateli vtom stavu, v jakém jej prevzal, s prtihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Nebude-li pFedmét ndjmu odpovidat stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, je pronajimatel opravnén uvést jej v plvodni
stav na naklady najemce.

10. Najemce prebira odpovédnost za udrfovéni &stoty a schidnosti chodnikd
pfed pronajatymi prostory.

11.Najemce je povinen zajistit na své naklady provadéni pfedepsanych periodickych
revizi elektro a plynového zafizeni. Po ukonéeni nadjmu je povinen predat vegkeré
zarizeni k rukdm pronajimatele ve zplsobilém stavu s pfislusnou dokumentaci
a reviznimi zpravami.




12.Ndjemce je povinen umoZnit vstup do pronajatého nebytového prostoru
pracovnikim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za Géelem kontroly majetku
a hospodareni s nebytovym prostorem. N&jemce se zavazuje zpfistupnit pfedmétny
nebytovy prostor pronajimateli ihned v pfipad& havérie nebo jiné obdobné mimoradné
situace; nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas
ke vstupu do pfedmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za G&elem
odstranéni havérie nebo Fedeni jiné obdobné mimofadné situace, jejiz feSeni nesnese
odkladu.

13.Ndjemce je povinen umo¥nit pronajimateli  provadét rekonstrukéni
nebo revitalizani prace na objektu a umoZnit pronajimateli vyménu techniky
potrebné k obsluze a provozu kina.

14.Najemce je povinen hradit drobné opravy do vySe 2.000,-K¢&.

5 - Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat predmét najmu ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce
po celou dobu najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je ddle povinen bez zbyteCného odkladu provést opravy
dle ¢l. 4., odst. 6.

4. Pronajimatel uhradi v pfedmétu n&jmu ty opravy, které presahuji &astku
2.000,- KC. Drobné opravy do vyse 2.000,- K& hradi najemce.

5. Pronajimatel prohladuje, Ze je predmét najmu, tj. nebytové prostory specifikované
v Cl.1 této smlouvy fddné pojistén.

6 — Podnajem

1. Najemce je oprdvnén prenechat pfedmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7 - Najemné

1. Najemné ¢ini 100,- K& mésiéné, a toto je osvobozeno od DPH.

2. Najemné bude hrazeno pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele
¢. 9021-2000707339/0800, variabilni symbol 112002.

3. Najemné bude hrazeno vidy do 10. biezna kalendainiho roku, za cely kalendarni
rok.

4. Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svych penézitych zédvazk( va&
pronajimateli, mé& pronajimatel narok na smluvni trok z prodleni ve vysi 0,2%
z pfisludné dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni sankci neni dotceno pravo
na nahradu Skody. Ndjemce neni povinen platit najemné, pokud pro vady pfedmétu
ndjmu, které nezplsobil, nemohl pfedmét najmu pouZivat dohodnutym zpGsobem.
MdZe-li najemce uZivat pfedmét ndjmu pouze omezen&, m4 najemce narok
na pfiméfenou slevu z ndjemného.

5. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit ~Vymérem najemného® vy&i ndjmu,
a to kazdoroné o Castku odpovidajici roéni miFe inflace oficiding vykazané za bézny
rok Ceskym statistickym (Fadem. V takovém pfipadé bude najemci upravena vyse
najmu o celou vysi roéni miry inflace. Zménu ve vy$i ndjemného oznémi pronajimatel
najemci pisemnou formou, nejpozdé&ji do 31. 3. pfisludného kalendafniho roku.




V opacném pfipadé zlstdva vy$e ndjemného za pfisludny kalendafni rok nezménéna.
V pisemném oznameni o zvy$eni ndjemného sdéli soutasné pronajimatel najemci vysi
doplatku k najemnému za pfedchazejici mésice prisludného kalendafniho roku,
kdy ndjemce platil najemné platné pro predchdzejici kalendafni rok. Doplatek
najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a ndjemnym zvysSenym
podle predchoziho bodu této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&¥ného roku do doby urceni
noveého ,vyméru ndjemného® uhradi ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
uctu pronajimatele pfi nejblizéim Fadném terminu Uhrady najemného.

6. Ndjemce se zavazuje uhradit vedkeré naklady za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych prostor tj. za vodné, sto¢né, odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu
a elektfiny.

8 - Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uritou, a to od 1. 1. 2017 do 31, 12. 2021,
s moznosti prodlouZeni. Mezi stranami bylo vyslovné dohodnuto, e v pfipadé
souhlasu obou smluvnich stran ma ndjemce mo¥nost vyuZit opéni préavo
na prodlouzeni doby najmu o daldich 5 let, poéinaje dnem 1. 1. 2022. Toto pravo
musi ndjemce uplatnit u pronajimatele pisemnou formou nejmené 1 (slovy jeden)
pred skoncenim n&jmu, jinak toto pravo zanika.

2. Pronajimatel je oprdvnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je najemce
v prodleni s Uhradou ndjemného del&i ne? 60 dnd.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit pisemn& od této smlouvy, pokud ndjemce
pres opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele uiva pfedmét najmu v hrubém
rozporu s touto smlouvou. Tim nejsou dotéeny ostatni zékonné davody k odstoupeni
od smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, stane-li se pfedmét najmu
dlouhodobé nezplsobilym k uzivéni v souladu s touto smlouvou.

9 - Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Néjemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, e predmét najmu
shledal ve stavu zplsobilém ke smluvenému uivani.

2. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené uhradit ve&kerou Skodu, kterd mu
vznikla v souvislosti s Cinnosti ndjemce dle této smlouvy. Obé strany se zirovefi
zavazuji ubradit veSkerou $kodu, kterd vznikla strané jedné v souvislosti
s nepravdivym prohlaSenim strany druhé, které bylo uc¢inéno v této smlouvé.

3. Najemce je povinen pfedat pronajimateli predmét najmu po skondenj doby najmu
ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opottebent.

4. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formé.

5. VeSkeré Castky uvedené ve smlouvé jsou véetné DPH, najemné je od DPH
osvobozeno.

6. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neldinng,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy uc€inna. Strany se zavazuji nahradit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, nedcinného.

7. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dnem 1. 1. 2017.

8. Strany této smlouvy prohladuji, e se s touto najemni smlouvou sezndmily, Ze si
nejsou védomy napadné nevyhodnych podminek, tisné ¢ omylu, e jsou osobami
k jejimu uzavieni zplsobilé, ptitemz na diikaz pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

9. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi dva a ndjemce dva.




10.0bé smluvni strany prohlasuji, e souhlasi se zverejnéni této smlouvy na webu
MC Praha - Klanovice.

Prilohy: C. 1 planek vymezujici pfedmét najmu

V.Praze dne 10. Cervna 2016

o~

Mgr. Gabriela Smerddvé
reditelka NADOSAH o.p.s.

‘r'starosta |
najemce

. 'prondjir





