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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI
uzaviena dle § 2302 a nasl. ob¢. zakoniku, zak. ¢. 89/2012 Sb.

éstska ¢ast Praha — Klanovice
Besedy 300/8, 190 14 Praha 9 — Klanovice

ICO: 002 40 281
zastoupena Ing. Karlem Louckym, starostou

dale jen ,pronajimatel,

a

Klanovické lahtidky s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozce 267423
se sidlem Pocernicka 509/85, 108 00 Praha 10,

IC: 056 17 081, DIC: CZ05617081,

zastoupena Stanislavem Sikorou, jednatelem

dale jen ,ngjemce®,

spole¢né ,smluvni strany”,

se nize uvedeného dne shodly na nasledujici smlouvé:

Cl. 1 - Pfedmét najmu
1.

Pfedmétem najmu jsou dale vymezené nebytoveé prostory v objektu €. p. 173, ul. Ke Znaku,
Praha — Klanovice o vyméfe 45 m? (prostory byvalé cukrarny) a o vyméfe 24 m? (prostory
byvalé opravny obuvi) v 1. NP domu ¢€p. 173.

Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem a pronajimatel ma ve svéfené spravé budovu
¢p. 173 na pozemku, parcele €. 855, v obci Praha, v katastralnim Uzemi a Casti obce
Klanovice na adrese Ke Znaku 173/2, 190 14 Praha 9 — Klanovice. Vlastnické pravo je
zapsano na Katastralnim ufadu pro Hlavni mésto Prahu na listu vlastnictvi €. 914.

Cl. 2 - Ugel najmu

Najemce bude nebytové prostory uzivat k u€elim pro néz jsou urCeny, tj. pro provozovnu
pekarny, cukrarny, kavarny, bistra, €i jinych prodejen potravin, napoji a pokrmu. ZpUsob
uzivani odpovida predmétu jeho Cinnosti v souladu s jeho podnikatelskym opravnénim.

C
1.
2.

I. 3 - Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou 25 let, tj. do 31.12.2049.
Pfed skonCenim sjednané doby najmu jsou pronajimatel a najemce opravnéni vypoveédét
tuto smlouvu pouze ze zakonnych duvodu, pfi€emz za hrubé poruseni povinnosti najemce,
ktera muze byt divodem vypovédi ve smyslu ustanoveni § 2308 pism. c) obc&anského
zakoniku, se povazuje zejména poruseni povinnosti najemce uvedenych v Cl. 6. této
smlouvy, kdy najemce nesjedna napravu ani na dodate¢nou vyzvu pronajimatele.

. Vypovédni doba je tfimésicni a bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho

poté, co vypovéd dosla druhé strané. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouZiti ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku a
najemce nema v pripadé jakéhokoliv ukon€eni najemni smlouvy pravo na nahradu za
pfevzeti zakaznické zakladny.
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2.

Ndjemné
Najemné &ini mési¢né 24.000,- K¢ a je osvobozeno od DPH.
Najemce se zavazuje platit najem pronajimateli mésic¢né vzdy do 10. dne kalendarniho
mésice bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 9021-2000707339/0800
u Ceské spofitelny a.s.
NesplInéni povinnosti najemce platit ndjem fadné a vc€as je vedle zakonného uroku
z prodleni sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 0,2 % zro€niho najemného za
kazdy zapocaty den prodleni.
Pronajimatel je opravnén provést kazdoroCné jednostranné zménu vySe roéniho
najemného v pfipadé narlstu indexu spotrebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni
rok dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné platné pro predchazejici
kalendafni rok je pronajimatel opravnén zvySit do 100 % indexu narustu
spotfebitelskych cen. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendarni rok, tedy
k 1. lednu pfislusného kalendarniho roku. Zménu ve vysSi najemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou, nejpozdéji do 30. 9. pfislusného kalendafniho
roku. V opacném pfipadé zlstava vySe najemného za pfisluSny kalendarni rok
nezménéna. V pisemném oznameni o zvySeni najemného sdéli soucCasné
pronajimatel najemci vysi doplatku k ndgjemnému za predchazejici mésice pfislusného
kalendarniho roku, kdy najemce platil najemné platné pro pfedchazejici kalendarni rok.
Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci najemné v roce 2026 podle indexu
spotfebitelskych cen za rok 2025.
Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a najemnym
zvysenym podle pfedchoziho bodu této smlouvy za obdobi od 1.1. bézného roku do
doby uréeni nového ,vyméru najemného” uhradi najemce bezhotovostnim pfevodem
ve prospéch uctu pronajimatele pfi nejbliz§im Fadném terminu uhrady najemného.

Cl. 5 - Uhrada za sluzby spojené s najmem

1.

Najemce se zavazuje uhradit vedkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor, tj. za vodné, stoéné, odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu
a elektfiny, a to zakladé smluv uzavienych pfimo s dodavateli téchto energii a sluzeb,
pokud to bude mozné.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pfi sjednavani smluvnich vztah(
s dodavateli energii a sluzeb potfebnou soucinnost.

Cl. 6 - Prava a povinnosti najemce

1.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu obvyklym zplisobem, v souladu s ucelem
najmu uvedenym v ¢l. 2 této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a estetickém
stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materialniho charakteru. V pfipadé vzniku
takovéto Skody vinou ngjemce nebo osob ve vztahu k najemci nebo navstévniky
nebytového prostoru najemce za takovou Skodu odpovida a je povinen bez zbyte&ného
odkladu uvést nebytovy prostor do stavu pfed vznikem Skody, pfipadné Skodu
pronajimateli nahradit.

Najemce je opravnén dat nebytovy prostor do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Povinnosti najemce je predlozit uplné znéni
podnajemni smlouvy pronajimateli a vyCkat vysloveni souhlasu s podnajmem
pronajimatelem. Jakykoliv dodatek k podnajemni smlouveé je ndjemce opravnén uzavfit
pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Podnajemni smlouva nebo jeji
dodatek, uzavieny bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prfedstavuji od
pocatku neplatné pravni ukony.

Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikiim
pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za uéelem kontroly majetku a hospodareni
s nebytovym prostorem. Najemce se zavazuje zpfistupnit pfedmétny nebytovy prostor



10.

11.

12.

13.

pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-
li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do
predmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem odstranéni
havarie nebo fedeni jiné obdobné mimofadné situace, jejiz fedeni nesnese odkladu.
Najemce se zavazuje neprovadét v nebytovém prostoru stavebni Upravy, které
vyzaduji stavebni povoleni €i ohlaSeni dle stavebniho zakona nebo jiné podstatné
zmény nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén
pozadovat odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady
tyto upravy odstranit.

Najemce je povinen provadét uklid chodniku pfed pronajatym prostorem a v€as
odstranovat zavady ve schiidnosti chodniku, jinak odpovida za $kodu tim vzniklou.
Najemce je povinen zajistit na své naklady provadéni pfedepsanych periodickych revizi
zafizeni.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady bézné opravy a udrzbu. Zasahy
provadéné nad ramec béznych oprav a udrzby smi provést pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje
dolozit rozpocétem a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni ucelnosti zaméru
najemce.

Stavebni popf. jiné technické upravy, které provede najemce v nebytovém prostoru na
své naklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. o dani
z pfijmu (dale jen ZPD), v platném znéni, bude po dobu trvani této ngjemni smlouvy,
vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu
s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZPD zavazuje nezvysit po dobu trvani pfislusné
najemni smlouvy vstupni cenu domu, ve kterém se nachazi nebytovy prostor,
o hodnotu téchto uprav. Ustanoveni tohoto 8. odstavce nenahrazuje pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym technickym upravam. Pfedmétny
souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné.

Technické zhodnoceni provedené najemcem v dobé trvani pfedchazejici smlouvy, na
kterou tato smlouva navazuje, bude nadale odepisovat najemce.

Najemce je povinen uZivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem, pravidly
sluSnosti a dobrymi mravy.

V pfipadé havarie v nebytovém prostoru je najemce povinen provést zasah, ktery
zamezi vzniku dalSich Skod na majetku pronajimatele. Dale je povinen neprodlené
informovat pronajimatele o Skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doSlo takovouto
mimofadnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani nebytového prostoru veskeré pfislusné
bezpecCnostni, pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy
a normy platné na uzemi Ceské republiky, jakoZ i véechny ostatni pfislu§né platné
CSN, které nemaiji charakter obecné& zavazného pravniho predpisu. dale se najemce
zavazuje dodrzovat veSkeré pisemné bezpecnostni a protipozarni predpisy a pisemné
pokyny, vydané pronajimatelem pro pfislusnou nemovitost s nebytovym prostorem.
Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost za 8kody vzniklé v souvislosti
s nesplnénim této povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody
a sankce, ulozené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych
smluvnich, pronajimatelem jednostranné pisemné ulozenych nebo z platnych pravnich
predpisu plynoucich povinnosti najemcem. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna
ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich pfedpisu a ostatni ustanoveni této
smlouvy.

Najemce je povinen po skoneni najmu predat pronajimateli nebytové prostory
vyklizené a ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni. Nesplnéni této povinnosti
je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 0,2% zro¢niho najemného za kazdy
zapocaty den prodleni.
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Zvlastni ustanoveni o rekonstrukci prostor, které jsou predmétem najmu
Najemce se zavazuje nejpozdéji do 3 let po zahajeni najmu kompletné provést na
vlastni naklady rekonstrukci prostor, dle projektové dokumentace vypracované
spole¢nosti ARTENDR, s.r.o. na akci ,,Oprava ¢asti objektu, Ke Znaku173/2“, ktera
tvori Prilohu &. 1, a dle polozkového rozpoctu, ktery tvofi Prilohu &. 2 této smlouvy.
Najemce se zavazuje obstarat na tuto akci vSechna potfebna vefejnopravni povoleni a
souhlasy zejména pak pfislusného stavebniho udfadu. Pronajimatel ma povinnost
poskytnout najemci k provedeni rekonstrukce potfebnou soucinnost. Neprovedeni
rekonstrukce v tomto rozsahu z divodul na strané najemce muze byt povazovano za
hrubé poruSeni povinnosti najemce, kterda miaze byt divodem vypovédi ve smyslu
ustanoveni § 2308 pism. ¢) ob&anského zakoniku.

. Rekonstrukce bude povazovana za ukon&enou kolaudaci prostor, které tvofi pfedmét

najmu nebo jinym povolenim k jejich uzivani.

Rekonstrukci nad ramec rozsahu dle podkladi uvedenych vySe si musi najemce
nechat pisemné pfedem odsouhlasit pronajimatelem, jinak mize byt tato rekonstrukce
povazovana za hrubé poruseni povinnosti najemce, ktera maze byt divodem vypovédi
ve smyslu ustanoveni § 2308 pism. ¢) obCanského zakoniku.

. Po dobu rekonstrukce najemce bude moci uzivat pfedmét najmu pouze omezenym

zpusobem, v disledku toho ma povinnost platit mési¢ni najemné ve vysi 1,- KE. Po
ukoncCeni rekonstrukce se po dobu 5 let uplatni zvlastni vySe najemného ve vysi
5 000,- K¢ (vySe najemného sjednana v ¢l. 4 této smlouvy se po tuto dobu neuplatni),
pfiCemz splatnost a dalSi podrobnosti se Fidi €l. 4 této smlouvy. Tato doba 5 let bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co doslo ke kolaudaci prostor,
které tvofi pfedmét najmu (nebo k jinému povoleni K jejich uzivani). Po uplynuti této
doby se pro vysi najmu uplatni v plném rozsahu ¢l. 4 a Cini tak mési¢né 24 000,- K¢.
Pokud dojde ukonéeni smlouvy uplynutim doby najmu nebo k pfedéasnému ukonceni
Smlouvy nikoliv z dlvodl na strané pronajimatele, veSkeré investice prejdou bez
dal$iho do vlastnictvi pronajimatele za pfredem dohodnutou cenu 1,- KE. Pokud dojde
k pfed€asnému ukonéeni najemni smlouvy z divodu na strané pronajimatele, ma
najemce narok na uhradu pomérné Casti investic do pfedmétu najmu, podle poméru
skute€¢né a smlouvou sjednané doby najmu po provedeni investice.

Cl. 8 - Zavéreéna ustanoveni

1.

2.

3.

V Praze dne_02.04.2025

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obé&ma stranami a u€innosti dnem jejiho
zvefejnéni podle zvlastniho zakona.

Zmeény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku, vzestupné Cislovaného, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve C&tyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel a najemce obdrzi po dvou.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Méstské ¢asti Praha-
Klanovice €. 14/98/2025 ze dne 20. 3. 2025.

Pronajimatel : Najemce :

Ing. Karel Loucky, v. r. Stanislav Sikora, v.r.
Méstska Cast Praha — Klanovice Klanovické lahtdky s.r.o.
Ing. Karel Loucky, starosta Stanislavem Sikora, jednatel



