SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
DLE ZAK. €. 89/2012 SB. V PLATNEM ZNENi

Méstska ¢ast Praha-Klanovice,

se sidlem U Besedy 300/8, 190 14 Praha-Klanovice

IC: 002 40 281,

zastoupena Zorkou StaréeviCovou, starostkou méstské ¢asti Praha-Klanovice

déle jen ,pronajimatel* na strané jedné,
a

JAZZMIL s.r.o.

se sidlem Ujezd 409/19, 110 00 Praha 1,

IC: 278 69 733,

zapsana v obchodim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 122981
zastoupena Lucii Stafkovou, jednatelkou

dale jen ,najemce” na strané druhé,

se nize uvedeného dne, mésice a roku shodly podle ustanoveni § 2302 a nasl. na nasledujici najemni
smlouvé:

Cl. 1 - Predmét najmu

Pfedmét najmu tvofi nebytové prostory nachazejici se v ul. Slavétinska, Praha-Klanovice v budové
€. p. 120 - objekt obCanské vybavenosti, ktera je souCasti pozemk( parc. €. 14, na kterém stoji,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha na listu viastnictvi €. 914 a nachazejici se ve vyluéném vlastnictvi obce Hlavni mésto
Praha a svéfené do spravy pronajimatele:

— Restaura¢ni mistnost s kuchyni a pfisluSenstvim v pfizemi objektu o celkové vyméfe 112,8 m2
— Salonek o vymére 42 m?

— Sklep a prilehlé prostory objektu o celkové vyméfe 35 m2

— Mistnost v mezipatfe objektu s WC a umyvadlem o vyméfe 6 m?

Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je uvedeno v planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy
jako pfiloha €. 1.

Pronajimatel prohladuje, Zze pro platné uzavfeni této smlouvy byly splnény vSechny naleZitosti
vyplyvajici ze zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, zejména pak obligatorni zvefejnéni
zameéru pronajmu pfedmétného obecniho majetku podle § 36 cit. zak.



Cl. 2 - Uéel najmu

Ugelem najmu je uzivani predmétu najmu pro podnikatelské potfeby najemce tak, jak jsou vymezeny
v jeho pfislusnych podnikatelskych opravnénich pro hostinskou €innost, a to v souladu se stavebné -
technickym urCenim pfedmétu najmu dle provedené kolaudace.

Cl. 3 - Predani a prevzeti predmétu najmu
Najemce timto prohlasuje, Ze je seznamen se skuteCnym stavem pfedmétu najmu a takto jej ve smyslu
plnéni podle této smlouvy pfijima.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan a podepséan pfedavaci protokol,
ktery bude zachycovat vémé a uplné stav pfedmétu najmu k okamziku vzniku najemniho vztahu.
Predavaci protokol bude zejména obsahovat oznaceni smluvnich stran, osob jednajicich jejich jménem,
datum a misto jeho sepsani a popis jednotlivych soucasti pfedmétu najmu.

Cl. 4 - Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy.

3. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni pfedmétu najmu, jeho soucasti,
pfisluSenstvi a véci nachazejicich se v pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen zachovavat poZadavky pozarnich, ekologickych, hygienickych, bezpe¢nostnich
a jinych obecné zavaznych predpisu.

5. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a zajistit na své naklady jeho
béZné opravy, uklid a udrzbu.

6. Najemce je povinen potiebu oprav, k jejichz provedeni se nezavézal dle pfedchoziho odstavce,
neprodlené prokazatelné a pisemné oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim
této povinnosti vznikla.

7. Upravy pfedmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je najemce opravnén &init pouze
s predchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery souhlas neni povinen udélit. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze kazda jednotlivd Zadost najemce o poskytnuti souhlasu ke stavebnim Upravam
pfedmétu najmu musi obsahovat jejich vécnou, ¢asovou a pfipadné i nakladovou specifikaci (napf.
cenova nabidka zhotovitele) a podle povahy i projektovou dokumentaci.

8. Stavebni, popfipadé jiné technické upravy, které provede najemce v nebytovém prostoru na své
naklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu (déle jen ZDP) v platném znéni,
bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.

9. Pfedmét najmu je najemce povinen ke dni ukonCeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli v tom
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nebude-li pfedmét najmu odpovidat
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, je pronajimatel opravnén uvést jej
v plvodni stav na naklady najemce, zaroven si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi dale
stanoveného najemného, a to po dobu, po kterou nebude pronajimatel moci uzivat pfedmét najmu
v dUsledku Spatného stavu pfedmétu najmu podle tohoto odstavce.

10. Najemce prebird odpovédnost za udrzovani Gistoty a schudnosti chodnik( pfed pronajatymi
prostory v ulicich Slavétinska, U Besedy u pfistupu k bytim, télocvicné a kulturnimu centru ve
vnitrobloku budovy.

11. Néjemce je povinen zajistit na své naklady provadéni pfedepsanych periodickych revizi elektro
a plynového zafizeni. Po ukon&eni najmu je povinen pfedat veskeré zafizeni k rukam pronajimatele ve
zpusobilém stavu s pfisluSnou dokumentaci a reviznimi zpravami.



12. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikim pronajimatele
nebo jim povérfenym osobam za Ucelem kontroly majetku a hospodafeni s nebytovym prostorem.
Najemce se zavazuje zpfistupnit pfedmétny nebytovy prostor pronajimateli ihned v pfipadé havérie
nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli
souhlas ke vstupu do pfedmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem
odstranéni havérie nebo feSeni jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

13. Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou na majetku pronajimatele.

Cl. 5 - Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu provést opravy dle ¢l. 4. odst. 6.

Cl. 6 - Podnajem
Najemce nesmi prenechat pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Cl. 7 - Najemné

1. Najemné Cini 30 000 K¢ mésicné, a to pocinaje dnem 1. 8. 2021.

2. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na bankovni cet Cislo 9021-2000707339/0800,
variabilni symbol 112001.

3. Najemné bude hrazeno mésicné pfedem, a to vzdy do 10. dne mésice, za ktery je hrazeno.

4. Pokud bude najemce v prodleni s plnénim penézitych zavazk( vici pronajimateli, ma pronajimatel
narok na smluvni Urok z prodleni ve vy$i 0,2 % z pfislusné dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Smluvni sankci neni dotéeno pravo na nahradu Skody. Najemce neni povinen platit najemné, pokud
pro vady pfedmétu najmu, které nezpusobil, nemohl pfedmét najmu pouzivat dohodnutym zptsobem.
MuZe-li najemce uzivat pfedmét najmu omezené, ma najemce narok na pfiméfenou slevu z najemného.
5. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit ,vymérem najemného“ vySi najmu a to poprvé od
1. ledna 2022 a déle kazdoro¢né o Castku odpovidajici roéni mife inflace oficialné vykézané za bézny
rok Ceskym statistickym Gfadem. V takovém pfipadé bude najemci upravena vy3e najmu o celou vysi
ro¢ni miry inflace. Zménu ve vySi najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou, nejpozdg;i
do 31. biezna pfislusného kalendarniho roku. VV opacném pfipadé zustava vyse najemného za prislusny
kalendafni rok nezménéna. V pisemném oznameni 0 zvySeni najemného sdéli sou¢asné pronajimatel
najemci vySi doplatku k nagjemnému za pfedchézejici mésice pfisluSného kalendafniho roku, kdy
najemce platil najemné platné pro pfedchazejici kalendaini rok. Doplatek najemného odpovidajici
rozdilu mezi plvodnim najemnym a najemnym zvySenym podle pfedchoziho bodu této smlouvy za
obdobi od 1. ledna béZného roku do doby urCeni nového ,vyméru najemného* uhradi najemce
bezhotovostnim prevodem ve prospéch uctu pronajimatele pfi nejblizSim fadném terminu uhrady
najemného.

6. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor {j.
za vodné, stocné, odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu a elekifiny, pfip. dalSi sluzby.



Cl. 8 - Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. srpna 2021 do 31. Cervence 2026, s moznosti
prodlouzeni. Mezi stranami bylo vyslovné dohodnuto, Ze najemce méa opéni pravo na prodlouzeni doby
najmu pocinaje dnem 1. srpna 2026 o dalSich 5 let. Toto pravo musi najemce uplatnit u pronajimatele
pisemnou formou nejméné 1 mésic pfed skoncenim najmu, jinak toto prévo zanika.

2. Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je néjemce v prodleni
s Uhradou najemného delSi nez 90 dnu. Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy,
pokud najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou. Tim nejsou dotCeny ostatni zakonné
davody k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, stane-li se pfedmét najmu dlouhodobé nezplsobilym
k uzivani v souladu s touto smlouvou.

Cl. 9 - Ustanoveni prechodna a zavéreéna

1. Najemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze pfedmét najmu shledal ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

2. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené uhradit veSkerou S$kodu, ktera mu vznikla
v souvislosti s ¢innosti najemce dle této smlouvy. Obé strany se zaroven zavazuji uhradit veSkerou
Skodu, kterd vznikla strané jedné v souvislosti s nepravdivym prohlaSenim strany druhé, které bylo
ucinéno v této smlouvé.

3. Najemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu po skonceni doby najmu ve stavu, v jakém
jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

4. Smluvni strany vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku o nahradé za pfevzeti
zakaznické zakladny.

5. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

6. Veskeré Castky uvedené ve smlouve jsou véetné DPH, najemné je od DPH osvobozeno.

7. 'V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u€inna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plvodniho, nedéinného.

8. Strany prohladuji, ze zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
souhlas k jejich zvefejnéni bez jakychkoliv podminek.

9. Strany této smlouvy prohladuji, Ze se s touto najemni smlouvou seznamily, ze si nejsou védomy
napadné nevyhodnych podminek, tisné &i omylu, Ze jsou osobami k jejimu uzavieni zpUsobilé, pricemz
na dikaz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

10. Pronajimatel konstatuje, Zze vybér najemce byl schvalen RMC Praha-Klanovice na jednani ze dne
28.7. 2021, &islo usneseni RMC 100/784/2021.

11. Tato smlouva nabyva tc¢innosti dnem 1. 8. 2021.

12. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi
dva a najemce dva.

V Praze-Klanovicich dne 29. 7. 2021

Pronajimatel: Najemce:

Méstska Cast Praha-Klanovice JAZZMIL s.r.0.

MUDr. Jifi Bek, mistostarosta Lucie Starikova, jednatelka
V.T. V.T.



