Najemni smlouva
o pronajmu Kulturniho centra Beseda (KCB)

SML/32/1050/0499/2021

Méstska ¢ast Praha-Klanovice

se sidlem U Besedy 300/8, 190 14 Praha-Klanovice

ICO: 002 40 281, DIC: CZ00240281

zastoupena Mgr. Zorkou Staréevicovou, starostkou méstské ¢asti Praha-Klanovice
¢islo uctu 9021-2000707339/0800

dadle jen ,, pronajimatel , na strané jedné,

a

Ziva beseda, z.s.

se sidlem Slavétinska 1029, 190 14 Praha-Klanovice
1CO: 108 71 578

zastoupeny Janou Pexovou, pfedsedkyni spolku
¢islo uctu

dale jen ,,najemce“, na strané druhé,

nize uvedeného dne uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.
v aktudlnim znéni nasledujici:

1.

Cl. 1 - P¥edmét najmu a prohlaseni pronajimatele

Predmét najmu tvoii dale vymezené prostory nachazejici se na ul. Slavétinska €. p. 1029 — objekt
obcanské vybavenosti na pozemku parc. ¢. 16 v k. 0. Kldnovice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Kkatastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovist¢ém Praha na listu
vlastnictvi €. 914 a nachazejici se ve vylucném vlastnictvi obce Hlavni mésto Praha a svéfené spravy
pronajimatele a soubor movitych a nemovitych véci, slouzicich nebo pfinalezejicich k prostoram
Kulturniho centra Beseda (KCB), v¢etné prilehlého parku tak, jak jsou uvedeny v této smlouvé nebo
jejich prilohach a to:

a) Nebytové prostory nachazejici se v objektu ¢.p. 1029 na pozemku par. ¢. 16, k.u. Klanovice
a tvori je:
— Sal (kino) o vyméte 105,3 m?
— Promitaci kabina o vyméie 19,4 m?
— Kuchynika o vyméie 3,4 m?
— Satna o vyméie 5,2 m?
— Dalgi pfislusenstvi (WC a manipulaéni plochy) o celkové vyméte 34,5 m?

b) Prilehly pozemek (€ast parku) parc. ¢. 18 v katastralnim tzemi Klénovice, zapsan v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, zelefi, o celkové vyméie 680,9 m? (park je ohrani¢en ulicemi
Slavétinska a Placickd) — véetné unikovych vychodt sméiujicich na sousedici pozemky.

¢) Soubor movitych véci zajistujici provoz kina a spolecenskych aktivit KCB. Tento soubor tvoti
kinotechnika a mobiliaf vnitinich a venkovnich prostor. Seznam movitych véci, které budou soucasti
najmu, bude nedilnou soucasti predavaciho protokolu.

C1. 2 - Uéel najmu
Utelem pronajmu KCB je celoroéni provozovani kulturnich, spole¢enskych a vzdélavacich aktivit,
jako napt. filmovych ¢i divadelnich piedstaveni, vystav a koncertd v KCB a v parciku, dale provoz
kavarenskych sluzeb v ptedsali a parciku.
Néjemci bude ze strany pronajimatele poskytnuta financni podpora na plnéni vefejné sluzby
najemcem. Podminky pInéni specifikuje Smlouva o spolupraci a Vetfejnopravni smlouva o poskytnuti
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ucelové neinvesti¢ni dotace s pronajimatelem.
Najemci je znamo, ze pfedmét ndjmu se nachazi v rezidencni zastavbé a zavazuje se dodrzovat nocni
klid a neptekracovat prava sousedil v nepfimérené mire.

Cl. 3 - Pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
Najemce timto prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnym stavem piredmétu najmu a takto jej ve smyslu
plnéni podle této smlouvy piejima.
O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pied pocatkem najmu sepsan
a podepsan predavaci protokol, ktery bude zachycovat vérné a uplné stav pfedmétu najmu k okamziku
vzniku najemniho vztahu. Pfedavaci protokol bude zejména obsahovat oznaceni smluvnich stran, osob
jednajicich jejich jménem, datum a misto jeho sepsani, seznam movitych véci, které budou soucasti
najmu, stavy méfidel a revizni zpravy.
Néjemce je vazan schvalenym Provoznim fadem KCB (v¢etn¢ kavarny) a prilehlého parku.

Cl. 4 - Prava a povinnosti nijemce
Najemce je opravnén uzivat predmet najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu.
Néajemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen vykonavat svou Cinnost tak, aby nedochdzelo k niCeni, zcizeni a znehodnoceni
pfedmétu najmu, jeho soucasti, prislusenstvi a véci nachazejicich se v predmétu najmu.
N4jemce je povinen zachovavat pozadavky pozarnich, ekologickych, bezpe¢nostnich, hygienickych a
jinych obecné zadvaznych predpisil.
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako fddny hospodat, zajistit jeho uklid a hradit drobné
opravy do celkové vyse 10 000 K¢ za kalendaini rok.
Najemce je povinen potiebu oprav, k jejichz provedeni se nezavazal dle piedchoziho odstavce,
neprodlené oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nespIlnénim této povinnosti vznikla.
Upravy predmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je ndjemce opravnén &init pouze
s predchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery souhlas neni povinen udélit.
Stavebni, popf. jiné technické upravy, které provede ndjemce v nebytovém prostoru na své naklady a
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. o dani z ptijmu (dale jen ZPD), v platném znéni,
bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.
Pfedmét ndjmu je ndjemce povinen ke dni ukonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli v tom stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nebude-li pfedmét najmu odpovidat
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, je pronajimatel opravnén uvést jej
v puvodni stav na naklady najemce.
Néjemce je povinen dostatecné pojistit provoz KC Beseda pro piipad zpiisobeni Skody jinym
subjektim (odpovédnostni pojisténi).
Najemce je povinen umoznit provadéni predepsanych periodickych revizi poZzarnich, elektro
a plynovych zatizeni. Cenu revizi hradi pronajimatel.
Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor pracovnikiim pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodateni s nebytovym prostorem. Najemce se
zavazuje zpiistupnit pfedmétny nebytovy prostor pronajimateli ihned v pripad¢ havarie nebo jiné
obdobné mimotadné situace; nebude-li toto mozné, ndjemce poskytuje timto pronajimateli souhlas
ke vstupu do predmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem odstranéni
havarie nebo feSeni jiné obdobné mimoiadné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.
Pronajimatel se zavazuje, ze vse, co je soucasti KC Beseda a co je potfeba k jeho fungovani, bude
fadn¢ zkontrolovano, pfipadné opraveno a preddno najemci nejpozdéji k 30. 6. 2021 ve funkénim
stavu.

C1. 5 - Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfedat piedmét ndjmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.
Pronajimatel je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu provést opravy dle ¢l. 4. odst. 6.
Pronajimatel prohlasuje, ze ma nemovitosti i movity majetek dle inventarniho seznamu tvorici
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predmét najmu fadné pojistén.

Cl. 6 - Podnajem
Néjemce je opravnén pirenechat predmét najmu do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Za plnéni povinnosti dle této smlouvy vsak odpovida sam najemce.
Pronajimatel souhlasi s tim, ze ndjemce pienechd provoz kavarny do podnajmu spolecnosti Ziggy,
s.ro., 1CO: 109 20 536.

Cl1. 7 - Najemné
Néjemné ¢ini 100 K¢ ro¢né.
Najemné je hrazeno pifevodem na bankovni Gcet pronajimatele ¢. 9021-2000707339/0800 variabilni
symbol 112001.
Néjemné je hrazeno 1 x ro¢né, vzdy do konce 3. kalendainiho mésice v pfislusném kalendainim roce.
Prvni rok do 1 mésice po podpisu této smlouvy.
N4jemce se zavazuje uhradit naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, tj. za vodné,
stocné, odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu a elektfiny na zakladé¢ dodaného vyuctovani
zprostfedkovatelli sluzeb, a to do 30 (tficeti) dnli od doruceni vyuctovani najemci na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy.

C1. 8 - Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 16. 6. 2021 do 31. 12. 2025. Mezi stranami bylo
vyslovné dohodnuto, Ze niajemce ma piednostni pravo na prodlouzeni ndjmu o dalSich 5 let
za predpokladu tadného plnéni smlouvy ze strany nijemce. Toto pravo musi najemce uplatnit
u pronajimatele nejméné tii (3) mésice pied skonéenim najmu, jinak toto pravo zanika.
Pronajimatel je oprdvnén najem podle této smlouvy vypovédet, pokud je najemce v prodleni s thradou
njjemného delsi nez 60 dnii, nebo pokud zivazné ¢i opakované poruSuje svoje povinnosti
specifikované v ¢l. 4 této smlouvy a zejména pokud najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto
smlouvou. Tim nejsou dotéeny ostatni zakonné diivody ke skonceni najmu ze strany pronajimatele.
Najemce je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédet, stane-li se predmét ndjmu dlouhodobé
nezpusobilym kuzivani v souladu stouto smlouvou nebo vlivem mimotadné, nepiedvidatelné,
neodvratitelné a nezavinéné udalosti (vis maior) nelze naplnéni smlouvy dodrzet.
Najemce je opravnén dale najem podle této smlouvy vypoveédét, pokud je pronajimatel v prodleni
s thradou finan¢ni podpory del§i nez 60 dnl, nebo pokud zivazné ¢i opakované porusuje svoje
povinnosti specifikované v ¢l. 5 této smlouvy. Tim nejsou dotCeny ostatni zakonné divody
ke skonceni najmu ze strany najemce.
Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a pocind beéZet prvnim dnem kalendainiho mésice po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

C1. 9 - Ustanoveni spole¢na, pFechodna a zavéreéna
Najemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, ze pfedmét najmu shledal ve stavu
zpisobilém ke smluvenému uzivani.
Najemce se zavazuje pronajimateli bez zbytetného odkladu uhradit veskerou Skodu, kterad
na predmétu najmu vznikla v souvislosti s ¢innosti najemce dle této smlouvy. Ob¢ strany se zaroven
zavazuji uhradit veskerou Skodu, kterd vznikla strané jedné v souvislosti s nepravdivym prohlaSenim
strany druhé, které bylo u¢inéno v této smlouve.
Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.
V piipadé, ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuc¢inné, zdstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy UcCinnd. Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim
jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
ptuvodniho, neti¢inného.
Strany této smlouvy prohlaSuji, Zze se s touto ndjemni smlouvou seznamily, Ze si nejsou védomy
napadné nevyhodnych podminek, tisné ¢i omylu, ze jsou osobami k jejimu uzavieni zpusobilé,
ptic¢emz dikaz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
Strany prohlaSuji, Ze zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi a ud€luji
souhlas k jejich zvefejnéni bez jakychkoliv podminek.



7. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi dva a
najemce dva.

8. MC Praha-Klanovice ve smyslu ustanoveni § 43 zakona & 131/2000 Sb. potvrzuje, Ze u pravnich
jednani obsazenych ve smlouve byly ze strany pronajimatele splnény podminky stanovené zakonem,
které jsou nutné pro platnost tohoto pravniho jednani. Smlouva byla schvalena na 17. schizi
Zastupitelstva MC Praha-Klanovice ¢islo usneseni 188/2021 dne 16. 6. 2021.

Ptiloha:
Provozni fad, mapka vymezujici predmét ndjmu pozemku

V Praze-Klanovicich dne

17. 6.2021 18. 6. 2021

V. T. V. T.

Mgr. Zorka Starcevi¢ova Jana Pexova

starostka MC Praha-Klanovice predsedkyné spolku Ziva Beseda
(pronajimatel) (ndjemce)



