Najemni smlouva
o pronajmu nebytovych prostor na adrese V Jehli¢iné 391/1, Klanovice

Méstska cast Praha-Klanovice

se sidlem U Besedy 300/8, 190 14 Praha-Klanovice
ICO: 002 40 281, DIC: CZ00240281

zastoupena MUDr. Jifim Bekem, mistostarostou
(déle jen ,pronajimatel”),

a

Tomas Krizek, nar.
bytem Praha-Klanovice

ICO: 1 ZICka osoba podnikajici podle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstriku (dale jen ,najemce")

nize uvedeného dne uzaviraji podle ustanoveni § 2302 na nasl. obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb.
v aktualnim znéni nasledujici:

Cl. 1

Predmét najmu
1. Pfedmét najmu tvofi vymezené nebytové prostory nachazejici se v stfedni ¢asti budovy €. p. 391,
k. 0. Klanovice na ¢asti pozemku parc. ¢. 1020/2, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Kata-
stralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém Praha na listu viastnictvi €. 914, na
adrese V Jehli¢iné 391/1, 190 14 Praha-Klanovice, jez je ve vylucném vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
a ktera je ve svéfené spravé pronajimatele. Objekt ma celkovou vyméru 138 m2 Jednotlivé prostory
maji tyto rozméry:
a) restauracni mistnost | - 43 m?
b) restauracni mistnost Il - 28,5 m?
¢) kuchyné - 18,5 m?
d) umyvarna - 9,5 m?
e) sklad — 13 m?
f) zachod pro vefejnost — 15 m?
g) zachod pro personél — 10,5 m?
h) venkovni prostory, piilehla terasa - 33 m?
2. Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je uvedeno v planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy
jako Priloha €. 1.

Cl.2
Ucel najmu
1. Ugelem najmu je uZivani prostoru pro podnikatelskou &innost najemce, a to celoroéni provozovani
restaurace v souladu se stavebné-technickym stavem a kolaudaci pfedmétu najmu. Venkovni terasa
bude uzivana k sezénnimu rozsifeni restauracniho provozu.
2. Najemce po predchozim souhlasu pronajimatele muze v pronajatych prostorach provozovat dalsi
¢innost pfi zachovani hlavniho celu najmu.



Cl3
Predani a prevzeti predmétu najmu
1. Najemce timto prohladuje, Zze je sezndmen se skuteénym stavem predmétu najmu a takto jej
ve smyslu pInéni podle teto smlouvy pfejima.

Cl. 4

Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele
1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle teto smlouvy, a to po celou dobu
trvani najemniho vztahu.
2. Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
3. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni pfedmétu néjmu, jeho soucasti,
prisluSenstvi a véci nachazejicich se v pfedmétu najmu.
4. Najemce nese plnou odpovédnost za veskeré Skody, které v souvislosti s jeho €innosti vzniknou na
majetku &i zdravi tfetich osob a je povinen tuto Skodu v piném rozsahu odstranit ¢i uhradit.
5. Najemce je povinen zachovavat poZadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych, bezpecnostnich
a jinych obecné zavaznych pfedpisu.
6. Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou na pronajatém majetku.
7. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako radny hospodar, zajistit na své naklady jeho drobné
opravy, Uklid a Gdrzbu a hradit drobné opravy do 10 000 K¢ ro¢né.
8. Najemce je povinen potfebu oprav, k jejichz provedeni se nezavazal dle predchoziho odstavce,
neprodlené oznamit pronajimateli, jinak odpovida za kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
9. Upravy piedmétu najmu, je ndjemce opravnén &init pouze s predchozim vyslovnym souhlasem
pronajimatele, ktery souhlas neni povinen udélit.
10. Stavebni popf. jiné technické Upravy, které provede najemce v nebytovém prostoru na své naklady
a spfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu (dale jen ZPD), v platném znéni,
bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.
11. V pfipadé investic do objektu najemcem, tyto nebudou vstupovat do majetku pronajimatele po dobu
trvani najemniho vztahu. Tyto investice po ukonéeni vztahu pfejdou do vlastnictvi pronajimatele za
pfedem dohodnutou kupni cenu 1 K&.
12. Pfedmét najmu je povinen ke dni ukonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nebude-li pfedmét najmu odpovidat stavu, v jakém
jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, je pronajimatel opravnén uvést jej v pivodni stav na
naklady najemce.
13. Najemce pfebira odpovédnost za udrZovani istoty a schldnosti chodniki pfed pronajatymi pro-
story.
14. Najemce je povinen zajistit na své néklady provadéni pfedepsanych periodickych revizi elektro
a plynového zafizeni. Po ukon&eni najmu je povinen predat veSkeré zafizeni k rukam pronajimatele ve
zpUsobilém stavu s prislusnou dokumentaci a reviznimi zpravami.
15. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor pracovnikim pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za (celem kontroly majetku a hospodafeni s nebytovym prostorem. Najemce se
zavazuje zpfistupnit pfedmeétny nebytovy prostor pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné
obdobné mimoradné situace; nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke
vstupu do prfedmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za Ucelem odstranéni havarie
nebo fedeni jiné obdobné mimofadné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.
16. Najemce je povinen zohlediovat fakt, Ze pozemky se nachazeji v zastavéném tzemi a v tésném
sousedstvi se sportovnim arealem FK Klanovice. Z uvedenych divodu musi podniknout viechny
dostupneé kroky, aby v maximalni mozné mife sniZil obtéZovani zde Zijicich obyvatel hlukem, prachem,
svétlem a dalSim rusivym pusobenim. Najemce musi respektovat nocni klid. Pronajimatel ma pravo
okamzité zrusit tuto smlouvu, pokud nebude respektovana uvedena podminka.



17. Pokud je to pro vyuZiti pozemku pro dany Ucel nutné, zajisti si ndjemce souhlas silnicniho sprav-
niho organu se zvlastnim uzivanim komunikace.

18. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét n&jmu ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uzivani.

19. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon néjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Cl. 6
Podnajem
1. Néjemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pronajimatel je opravnén k umisténi vlastniho technického zafizeni nebo
obdobnému zafizeni tfeti strany do pfedmétu najmu a najemce je povinnen toto zafizeni a jeho
provozni rezim strpét.

CL7

Najemné
1. Najemné za pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I, pismeno a-g ¢ini 9500 KE mésicné a je hrazeno
celoroéné. Najemné za pfedmét najmu specifikovany v ¢l. |, pismeno h &ini 500 KE mésicné a je
hrazeno v obdobi kvéten az zafi. Najemné je osvobozeno od DPH.
2. Najemné je hrazeno pfevodem na bankovni Géet pronajimatele ¢. 9021-2000707339/0800, variabilni
symbol 112001.
3. Najemné bude hrazeno mésicné pfedem, vzdy do 10. dne mésice za ktery je hrazeno. Najemce se
zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor tj. za vodne, stocne,
odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu a elektfiny.
4. Pokud bude rozhodnutim vefejné moci (napf. v souvislosti s protipandemickymi opatfeni) najemci za-
kazano provozovat ginnost v pfedmétu najmu, nemusi po tuto dobu najemce hradit najemne.
5. Najemce neni povinen hradit najemné, pokud pro vady pfedmétu n&jmu, které nezpusobil, nemohl
pfedmét najmu pouzivat dohodnutym zpisobem. MuZe-li néjemce uzivat predmét najmu pouze omeze-
né, ma narok na pfiméfenou slevu z najemného.
6. Najemné bude hrazeno od terminu prokazatelného pfedani pfedmétu najmu v provozuschopnem
stavu najemci.
7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdorogné zvySovat najemné v souladu s mirou inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem.
8. Pokud bude najemce v prodleni s pinénim svych zavazka vaci pronajimateli, ma pronajimatel narok
na smiuvni rok ve vysi 0,05 % z pfislusné dluzné ¢astky za kaZzdy den prodieni.

Cl. 8

Trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou po€inaje 1. 8. 2022.
2. Kazda smluvni strana je opravnéna najem vypovédét bez udani divodu pisemnou vypovedi
dorugenou druhé strané s vypovédni dobou dvou mésicl, ktera zatne béZzet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici v némz byla vypovéd dorucena druhé strané. Vypovéd je téz mozna s kratsi
vypovédni lhitou v pfipadé dohody obou smluvnich stran.
3. Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je ndjemce v prodieni s thradou
najemného del$im nez 30 dnt, pokud zavazné ¢i opakované poruSuje svoje povinnosti specifikované
v &l. IV. této smlouvy a zejména pokud najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou. Tim
nejsou dotdeny ostatni zakonné divody k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.
4. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit stane-li se pfedmét najmu diouhodobé nezpusobilym
k uzivani v souladu s touto smlouvou.



CL9

Ustanoveni prechodna a zavérecna
1. Pronajimatel kontatuje, Ze zamér byl zvefejnén v souladu se zakonnymi poZadavky.
2. Pronajimatel konstatuje, 7e vybér najemce byl schvélen Rady MC Praha-Klanovice na jednani ze dne
28.7. 2022 usnesenim 132/1050/2022.
3. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formé.
4, V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedcinné, zlstavaji ostatni usta-
noveni této smlouvy G¢inna. Strany se zavazuji nahradit netginné ustanoveni této smlouvy ustanove-
nim jinym, Gginnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, netcinného.
5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma stranami.
6. Strany prohladuji, Ze Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
souhlas k jejich zvefejnéni bez jakychkoliv podminek.
7. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze se s touto najemni smlouvou seznamily, Ze si nejsou védomy na-
padné nevyhodnych podminek, tisné ¢i omylu, Ze jsou osobami k jejimu uzavieni zplsobilé, pficemz na
dUkaz pfipojuji své viastnorucni podpisy.
8. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi jeden
a najemce jeden.
9, Tato smlouva ukonéuje platnost véech pfedchozich smluv na pronajem pfedmétu najmu specifiko-
vaného v €. 1 smlouvy.

Pfiloha: planek vymezujici pfedmét najmu

V Praze-Klanovicich dne 28. 7. 2022

Pronajimatel: Najemce:

MUDr. Jifi Bek o Tomas Kiizek
Méstska ¢ast Praha-Klanovice





