SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI NAVRH
uzaviena dle § 2302 a nasl. ob¢. zakoniku, zak. ¢. 89/2012 Sbh.

Meéstska ¢ast Praha — Klanovice

U Besedy 300/8, 190 14 Praha 9 — Klanovice
1CO: 002 40 281

zastoupena Pavlou Fischerovou — mistostarostka

dale jen ,,pronajimatel®,
a

XXX

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v XXX oddil XXX, slozka XXX
se sidlem XXX,

IC: XXX, DIC: CZXXX,

zastoupena, jednatelem

dale jen ,,ndjemce*,

spole¢né ,,smluvni strany*,

se nize uvedeného dne shodly na nasledujici smlouve:

CL 1 - Pfedmét najmu

1. Predmét najmu tvoii nasledujici nebytové prostory nachéazejici se v ul. Slavétinska, Praha-
Klanovice v budové €. p. 120 — objekt obanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemki parc.
¢. 14, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gifadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha na listu vlastnictvi ¢. 914 a nachézejici se ve vylucném
vlastnictvi obce Hlavni mésto Praha a svéfené do spravy pronajimatele:

- Restauracni mistnost s kuchyni a pfisluSenstvim v pfizemi objektu o celkové vymeéie 112,8
m2

- Salonek o vymére 42 m?

- Mistnost v mezipatie objektu s WC a umyvadlem o vyméie 6 m?

2. Pfesné vymezeni piedmétu ndjmu je uvedeno v planku, ktery tvoii nedilnou soucast této
smlouvy jako pfiloha €. 1. Pfedmét najmu dale tvoii ¢ast pozemku parc. €. 18, k. 0. Klanovice,
druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti zeleni, o vyméte 171 m?, tak jak je zndzornéno na
vykresu znazoriiujicim ptidorys pozemku, ktery tvofi piilohu €. 2 této smlouvy.

3. Pfedmét ndjmu dale tvoti ¢ast sklepa a ptilehlé prostory objektu o celkové vyméie 35 m? v
budové €. p. 128, parc. €. 15.

4. Najemce nebude zadnym zplsobem blokovat tnikové cesty a piistupové cesty pro IZS a
unikové cesty pro dalsi objekty v arealu Beseda (byty, t€locvicna, kulturni centrum). Najemce
nebude branit ptistupu opravnénych uzivatell dalSich objektl v aredlu Beseda (byty, télocvi¢na,
kulturni centrum).



5. Soucasné se smlouva sklada z ptilohy €. 2 — vykres pudorysu pronajaté ¢asti pozemku parc.
¢. 18 a ptilohy €. 3 — vykres ptidorysu pronajaté ¢asti sklepa.

CL 2 - Uéel najmu

1. Ugelem najmu je uzivani pfedmétu najmu pro podnikatelské potieby najemce tak, jak jsou
vymezeny v jeho pfislusnych podnikatelskych opravnénich pro hostinskou ¢innost, a to v
souladu se stavebn¢ — technickym urc¢enim piredmétu najmu dle provedené kolaudace.

C1. 3 — Piedani a pievzeti piedmétu najmu
1. N4jemce timto prohlasuje, Ze je seznamen se skuteCnym stavem predmétu najmu a takto jej
ve smyslu plnéni podle této smlouvy pfijima.

2. O ptedani a prevzeti pfedméetu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan predavaci
protokol, ktery bude zachycovat vérné a uplné stav predmétu najmu k okamziku vzniku
najemniho vztahu. Pfedavaci protokol bude zejména obsahovat oznaceni smluvnich stran, osob
jednajicich jejich jménem, datum a misto jeho sepsani a popis jednotlivych soucasti predmétu
najmu.

Cl. 4 — Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k acelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. N4jemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Njemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni pfedmétu najmu, jeho
soucasti, ptislusenstvi a véci nachdzejicich se v pfedmétu ndjmu.

4. N4jemce je povinen zachovavat pozadavky pozarnich, ekologickych, hygienickych,
bezpecnostnich a jinych obecné zdvaznych predpist.

5. N4jemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodar a zajistit na své naklady
jeho bézné opravy, tklid a udrzbu.

6. N4jemce je povinen potiebu oprav, k jejichz provedeni se nezavazal dle predchoziho
odstavce, neprodlené prokazateln€ a pisemné oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7. Upravy predmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je najemce opravnén &init pouze
s pfedchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery souhlas neni povinen udélit.
Smluvni strany se dohodly na tom, ze kazda jednotliva Zadost ndjemce o poskytnuti souhlasu
ke stavebnim tpravam pfedmétu najmu musi obsahovat jejich vécnou, ¢asovou a ptipadné 1
nakladovou specifikaci (napf. cenova nabidka zhotovitele) a podle povahy i projektovou
dokumentaci.

8. Stavebni, poptipad¢ jiné technické Gipravy, které provede ndjemce v nebytovém prostoru na
své néklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona €. 586/1992 Sb. o dani z ptijmu (déle jen
ZDP) v platném znéni, bude po dobu trvani této ndjemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3
ZDP, odepisovat najemce.



9. Pfedmét ndjmu je najemce povinen ke dni ukonceni ndjmu vyklidit a ptedat pronajimateli v
tom stavu, v jakém jej pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nebude-li predmét
najmu odpovidat stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebenti, je
pronajimatel opravnén uvést jej v ptivodni stav na naklady najemce, zaroven si smluvni strany
sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi dale stanoveného najemného, a to po dobu, po kterou
nebude pronajimatel moci uzivat predmét najmu v dusledku Spatného stavu predmétu najmu
podle tohoto odstavce.

10. Najemce ptebira odpoveédnost za udrzovani Cistoty a schiidnosti chodnikt pred
pronajatymi prostory v ulicich Slavétinska, U Besedy u pfistupu k bytim, télocvicné a
kulturnimu centru ve vnitrobloku budovy.

11. Najemce je povinen zajistit na své ndklady provadéni predepsanych periodickych revizi
elektro a plynového zatizeni. Po ukonceni najmu je povinen piedat veskeré zatizeni k rukam
pronajimatele ve zptsobilém stavu s prislusnou dokumentaci a reviznimi zpravami.

12. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikiim
pronajimatele nebo jim poveéfenym osobam za tielem kontroly majetku a hospodateni s
nebytovym prostorem. Najemce se zavazuje zpiistupnit predmétny nebytovy prostor
pronajimateli ihned v piipadé havarie nebo jiné obdobné mimotadné situace; nebude-Ii toto
mozné, nagjemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do ptedmétného nebytového
prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za Gcelem odstranéni havarie nebo feSeni jiné obdobné
mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

13. Najemce je povinen uzavtit pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpiisobenou na majetku
pronajimatele.

CL. 5 — Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat predmét ndjmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu n4jemniho vztahu.

3. Pronajimatel je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu provést opravy dle ¢l. 4. odst. 6.

Cl. 6 — Podnajem
N4jemce nesmi pienechat predmét ndgjmu do podndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Cl. 7 — Najemné
1. Najemné za nebytové prostory specifikované v €l. 1 €ini 40 629 K¢ mési¢né, a to pocinaje
dnem 1.8. 2026. Najemné za pozemek parc. ¢. 18 ¢ini 949 K¢ mési¢né.

2. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Cislo 9021-
2000707339/0800, variabilni symbol 112001.

3. Najemné bude hrazeno mési¢né pifedem, a to vzdy do 10. dne mésice, za ktery je hrazeno.
4. Pokud bude najemce v prodleni s plnénim penézitych zavazkl vici pronajimateli, ma
pronajimatel narok na smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,2 % z ptislusné dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni. Smluvni sankci neni dot€eno pravo na ndhradu Skody. Najemce neni
povinen platit ndjemné, pokud pro vady predmétu ndjmu, které nezpusobil, nemohl pfedmét



najmu pouzivat dohodnutym zpisobem. MiZe-li ndjemce uzivat predmét ndjmu omezen¢, ma
najemce narok na pfiméfenou slevu z ndjemného.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit ,,vymérem najemného‘ vysi najmu a to
poprvé od 1. ledna 2022 a dale kazdoroéné o ¢astku odpovidajici ro¢ni mite inflace oficidlné
vykazané za b&zny rok Ceskym statistickym ufadem. V takovém piipadé bude najemci
upravena vyse najmu o celou vysi ro¢ni miry inflace. Zménu ve vysi najemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou, nejpozd¢ji do 31. biezna prisluSného kalendainiho
roku. V opacném piipad¢ zistdva vySe ndjemného za piislusny kalendéini rok nezménéna. V
pisemném ozndmeni o zvysSeni ndjemného sdeli soucasné pronajimatel najemci vysi doplatku
k ndgjemnému za predchazejici mésice ptislusného kalendarniho roku, kdy najemce platil
najemné platné pro predchazejici kalendaini rok. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu
mezi pivodnim ndjemnym a najemnym zvySenym podle ptedchoziho bodu této smlouvy za
obdobi od 1. ledna bézného roku do doby urceni nového ,,vyméru ndjemného* uhradi ndjemce
bezhotovostnim pirevodem ve prospéch ti¢tu pronajimatele pfi nejbliz§im fadném terminu
uhrady najemného.

6. Najemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor tj. za vodné, sto¢né, odvoz komunélniho odpadu, dodavky plynu a elekttiny, ptip.
dalsi sluzby.

CL 8 — Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. srpna 2026 do 31. ¢ervence 2031, s
moznosti prodlouzeni. Mezi stranami bylo vyslovné dohodnuto, ze ndjemce mé op¢ni pravo
na prodlouzeni doby najmu pocinaje dnem 1. srpna 2031 o dalSich 5 let. Toto pravo musi
najemce uplatnit u pronajimatele pisemnou formou nejméné 1 mésic pred skonéenim najmu,
jinak toto pravo zanika.

2. Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je najemce v prodleni
s thradou najemného del$i nez 90 dnil. Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této
smlouvy, pokud ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou. Tim nejsou
dotceny ostatni zakonné ditvody k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, stane-li se predmét ndjmu dlouhodobé
nezpusobilym k uzivani v souladu s touto smlouvou.

CL 9 — Ustanoveni pirechodna a zavére¢na
1. Ngjemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohlaSuje, ze pfedmét najmu shledal ve
stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.

2. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené uhradit veSkerou Skodu, kterd mu vznikla v
souvislosti s ¢innosti najemce dle této smlouvy. Obé strany se zaroven zavazuji uhradit
veSkerou Skodu, ktera vznikla stran€ jedné v souvislosti s nepravdivym prohladSenim strany
druhé, které bylo u¢inéno v této smlouvé.

3. Najemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu po skonceni doby ndjmu ve stavu,
v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku o ndhrad¢ za
prevzeti zakaznické zakladny.



5. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.
6. Veskeré Castky uvedené ve smlouvé jsou véetné DPH, najemné je od DPH osvobozeno.

7.V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢inna. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, netucinného.

8. Strany prohlasuji, ze zddné ustanoveni této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi a
udéluji souhlas k jejich zvetejnéni bez jakychkoliv podminek.

9. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze se s touto ndjemni smlouvou seznamily, Ze si nejsou
védomy napadné nevyhodnych podminek, tisn€ ¢i omylu, ze jsou osobami k jejimu uzavieni

zpusobilé, pficemz na dikaz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

10. Pronajimatel konstatuje, Ze vybér najemce byl schvalen ZMC Praha-Klanovice na jednani
ze dne 19. 01. 2026, ¢islo usneseni ZMC 22/XXX/2026.

11. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem od podpisu smlouvy.

12. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi dva a ngjemce dva.

V Praze dne

Pronajimatel : Néjemce :

Méstska ¢ast Praha — Klanovice XXX

Pavla Fischerova, mistostarostka XXX, jednatel



