ZNALECKY POSUDEK

Eislo polozky: 079451/2025

v evidenci znalce: 1273 - 030/2025

V.

r.

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
a) Stanoveni obvyklé ceny vécného biemene na pozemku parc.¢. 1021/1 (&ast), katastralni
uzemi Klanovice, pro stavbu zakladové stanice CETIN
b) Stanoveni obvyklého roéniho ndjemného za pozemek parc.¢. 1021/1 (€ast), katastralni
uzemi Klanovice, pro stavbu zékladové stanice CETIN

Znalec:

/
Zadavatel:
4

Pocet stran: 25

Podle stavu ke dni: 19.9.2025

Ing. Véclav Patek
Chramosty 36, 264 01 Dublovice - Chramosty

Mestska &ast Praha - Klanovice, IC: 00240281
U Besedy 300/8, 190 14 Praha 9

Pocet vyhotoveni: Vyhotoveni &islo: 1

Vyhotoveno: V Chramostech 26.9.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

a) Stanoveni obvyklé ceny vécného biemene na pozemku parc.¢. 1021/1 (€4st), katastralni
Gzemi Klanovice, pro stavbu zékladové stanice CETIN
b) Stanoveni obvyklého ro¢niho ndjemného za pozemek parc.¢. 1021/1 (Cast), katastralni
» uzemi Klanovice, pro stavbu zakladové stanice CETIN

1.2. Ucel znaleckého posudku

Pievod vlastnictvi

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.9.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

- Objednavka posudku V/147/2025/Cer

- Vypis z katastru LV €. 916

- Usneseni &.ZMC 16/140/2025

- Schvéleny zdmér stavby zakladové stanice
- Cenova mapa platna pro rok 2025

- Schvaleny tizemni plan

- Udaje z georeportu

- Snimek pozemkové mapy

- Skutecnosti zjisténé na misté a sdélené objednatelem
- Cenové udaje zjisténé dalkovym piistupem
- Archiv a pamét’ znalce

2.2. VycCet vybranych zdroji dat a jejich popis

- www.cuzk.cz udaje zjisténé dalkovym piistupem

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjiténd (administrativni cena) se provadéji podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a jeho provadéci vyhlagky MF v aktudlnich znénich k datu ocenéni.

Obvykla cena (obecna cena) -

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro Gcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
¢astka, za kterou by meély byt majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty




Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soufasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystibujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véena hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzené o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfimeéfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob€ ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "€asove hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené tUrokové sazbé
uloZit, aby aroky z této jistiny byly stejné jako isty vynos z nemovité véci.

Metoda perovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 1021/1 (&ast)
Adresa predmétu ocenéni: V Jehlicing
190 00 Praha 9 - Kléanovice
LV: 916
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemd: Klanovice
Poéet obyvatel: 1384 732

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 14 252,00 Ké&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Hiavni mésto PRAHA, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 914, podil 1 /1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee, LV: 914, podil 1 /1
Mestsk4 &ast Praha-Klanovice, U Besedy 300/8, 190 14 Praha 9, LV: 914, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Byla pfedloZena a souhlasi se skutec¢nosti

Celkovy popis nemovité véci

3.4. Obsah

I. Parcela 1021/1- ¢ast
1.1. Ocefiované pozemky — dle cenového piedpisu
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
Vécné bfemeno — dle cenového predpisu

2. Najemné parcely & 1021/1 (€dst) - dle porovnani (realizované ngjmy)




4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgj{
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ii 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vliva I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi a 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni Uizemi lazefiskych mist typu A) [ 1,20

a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brma i 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni I 1,00
a zakladni skola)

V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps* P ¥ Py *Po* (1+ >, P)=1,380

1= 1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢, P;
1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekrea¢ni oblasti 11 -0,01
3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 1 0,00

napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce




6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — dobra Hi G,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moZnost I 0,04
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&ma nezaméstnanost - . 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - . 11 0,00

1
Index polohy Ir=P1*(1+3 P)=1,050
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pFilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,449

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Parcela ¢. 1021/1 - éast

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IAY 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky HI 0,00
4. Chranéna Yizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vilivl 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050




Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

NP Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m] Index Koef. (Ke/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nddvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 14 252,- 1,050 14 964,60
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &slo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1021/1 60 14 964,60 897 876,-
Stavebni pozemek - celkem 60 897 876.,-
Parcela €. 1021/1 - ¢ast - cena zjisténa celkem = 897 876,- K¢

Vécna bremena a zavady ocefiované samostatneé

1. Stavba CETIM
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného ngjemného z ceny zjiiténé.

Vécné bfemeno zfizeno na 30 let

Cena zjisténa nemovité véci

Nézev
Cena zjisténa Simulované ndjemné naklady roéni uZitek
[K¢] (5% 7.C) [K¢&] [K&] [K&]
Parcela €. 1021/1 - ¢ast
897 876,- 44 893,80 0,00 44 893,80
Soucet rocnich uzitkl - celkem: [K&/rok] 44 893,80
Koeficient miry uZitku (podil uZivani nebo vyse omezeni uzivani) * 100 %
Roéni uzitek: [K&] = 44 893,80
Mira kapitalizace: 7,00 %
CBy=roéni uzitek * ((1+pY* - 1}/ (p * (1+p)")
CBuy=44 893,80 * (1 + 7,0 %) - 1)/ (7,0 % * (1 + 7,0 %)*%)
Hodnota véeného bFemene &ini = 557 089,01 K¢




3

2. Najemné parc.¢. 1021/1 (€ast) — (realizované smlouvy/najmy)

Pii stanoveni obvyklé ceny bylo pfedpokladano, Ze pozemek je volny a pfistupny z vefejné
komunikace, je proto vyuZivan v souladu s jeho nejlepsim a nejvyssim vyuzitim. V pfipadé
stanoveni obvyklé ceny pozemkd souvisejicich s ocenénim, byly porovnany tfi pozemky —
realizované prodeje v porovnatelnych lokalitich — realizované najmy v roce 2025

Jako srovnavaci jednotka byla pouZita cena za jeden metr ¢tveredni pozemku. V piipadg, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem odraZejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skuteéné dosazenymi prodejnimi cenami.

Pii porovnani pozemkll byly dale vzaty v iivahu takové faktory, jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikost pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemng
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, moZna zastavitelnost pozemkii, apod.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti jsem dospél k ndzoru, Ze obvyklé ndjemné pozemku,
indikovana porovnavaci metodou, je:

Nijem pozemku pare.¢. 1021/1 (East) 101 904,00 K¢
a je kalkulovana ndsledn&: 60 m? * 1 699,00 = 101 904,00 K&

Obvyklé roéni ndajemné stanovené dle porovndni realizovanych ndjmu: 101 904,00 K¢




TAB. | - pozemek

Ccehovany obiekt Porovnidvany objekt | Porovnavany objekt i | Porovndvany objekt il
A. ldentifika€&ni idaje
Pofadove Eisic 1 2 3 4
Nazev nemovitosti Cetim T-Mobile Cernosice IKEMICETIN Lesy CR/ICETIM
Parcein &slo 102171 {Easy) 5782 11672 276/2
Adresa nemovitosti V Jehiiging Slunegna Jesenice Rudalice v Heréch
Katastralni dzemi Kianovice Cernodice Zdimétice u Prahy Rudalice v Horéch
Obsc Praha 9 Cemosice Jesenice Rudolice v Horach
Krai Praha Praha Praha Ustecky
B. Zakladni Qidaj pro porovnani - cena za 1 m2 v tisicich K&
Najemné/rok 55 000 144 6086 751 920
Piccha pozemku 60 35 140 200
Cenazalm2 1857 1033 3760
[Datum transakce 08.10.2025 08.10.2025 08.10.2025
Korekce 1.00 1,00 1,00
Upravend hodnota 1857 1033 3780
Vywoj trhu 2025 2025 2025
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1857 1033 3760
Cera nabizend/dosaZena 2025 2025 2024
Korekce 1,00 1.00 1,00
Upravena hodnola 1857 1033 3760
C. Pravni idaje
| najemné ano anc ano
Korekce 1,00 1.00 1,00
Upravena hodnota 1857 1033 3760
Viasinické prava absolutni viastnictvi absolutni viastnictvi absolutni viastnictvi absolutni viastnictvi
Korskce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnofa 1857 1033 3760
Existence vécnych bfemen 2adné vécnd bfemena i Zadné vEcné bifemena | 3adna vécna biemena | 2adna vécna bfemena
Korekce 1.00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1857 1033 3760
VyuZiti podie dzemniho pldnu ane ano ano ano
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 1857 1033 3760
Lizemnl rozhodnut ana anc ano ano
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 1857 1633 3760
Jna pravni omezeni a zavazky Zadne Zadne #adné Zadné
Korekce 1.0 1,00 1,00
Upravena hodnota 1857 1033 3760
B Technické parametry
l.okalita dobra dobra dobra harsl
Korekce 1,00 1,00 0,70
Upravend hodnota 1857 1033 2632
VyuZiti podle dzemniho pidnu ano ano ano ang
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hadnota 1857 1033 2632
Okolnf zistavha vefeing vefejng vefeing vefejng
Korekce 1,00 1,00 1.08
Upravena hodnofa 1857 1033 2632
Dostupnost infenyrskych sitl dostupné dostupné dostupng dostupné
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnofa 1857 1033 2632
Pistupnost pozemku pfistupna pfistupna pifstupna pilstupna
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upraveng hodnota 1857 1033 2632
Dopravni obsluznost MHD MHD MHD bus
Korekce 1,00 1,00 .80
Upravena hodnota 1 857 1033 2105
Dopravn dostupnost a parkovani dobra viasini dobra, viasini dobra, viastni dobra, viastn/
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravensa hadnota 1857 1033 2105
Nutnost demolice bez nutnosti bez nutnosti bez nutnost bez nuinosti
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnola 1857 1033 2105
Jina tech.korekce ne ne ne ne
Korekce 1,00 1,00 1,60
Upravens hodnota 1857 1033 2105
E. Ostatni parametry
Velikost mensi Vet vELS[
Korekce 0,80 1,05 1,20
Upravend hodrota 1486 1085 2526
MozZné wusiti vefejné vefe|né vefejné verejing
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 1488 1085 2526
Vysiedna porovnavaci hodnota
Perovnavaci hodnots 1 mz 1699
Vyméra vm?2 60
Celkova cena 101 840
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

¢) Stanoveni obvyklé ceny vécného bfemene na pozemku parc.¢. 1021/1 (&4st), katastralnd
uzemi Klanovice, pro stavbu zakladové stanice CETIN

d) Stanoveni obvyklého ro¢ntho ndgjemného za pozemek parc.¢. 1021/1 (&4st), katastralni
uzemi Klanovice, pro stavbu zakladové stanice CETIN

5.2. Odpovéd’

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti a predpokladd jsem dospél k zavéru, Ze
a) obvykla cena vécného bfemene na pozemku parc.¢. 1021/1 (¢ast) pro stavbu zékladové
stanice CETIN, je ke dni 19.9.2025 je reprezentovana ¢astkou:

557 100,00 K¢
Slovy: Pétseipadesdtsedmtisicjednosto K¢

b) Obvyklé roéniho ndjemné za pozemek parc.¢. 1021/1 (€4st) pro stavbu zékladové stanice
CETIN, je ke dni 19.9.2025 je reprezentovana ¢astkou:

101 900,00 K¢ /rok
Slovy: Jednostojedentisicdevétset K¢

Znalecky posudek obsahuje 14 stran pFiloh.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu. Znaledné Gétuji fakturou.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro Gcely predvidané v ustanoveni § 127a zakona &. 99/1963 Sb.
ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdgjich pravnich predpisi. Znalec prohlasuje, ze si je védom
nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem spravedlnosti
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127 zak.¢.99/1963 Sb. v platném zné&ni.

V souladu s timto ustanovenim zakona prohlasuji, Ze jsem si védom viech nasledki védomé

nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 079451/2025 a v evidenci znalce
1273 - 030/2025

V Chramostech 27.9.2025
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OBJEDNAVKA

Cislo objednavky: VI147/2025/Cer
Datum vystaveni: 1.10.2025
Spravce rozpottu/datum: \

—

Objednatel:

Meéstska cast Praha-Klanovice

U Besedy 300/8, 190 14 Praha 9-Klanovice

ICO: 00240281, DIC: CZ00240281

zastupuje: Ing. Karel Loucky, starosta méstské casti

Dodavatel:

Nazev firmy:  Ing, VAclav Patek

adresa/sidlo:  Chramosty 36, 262 51 Dublovice

ICO: 126 10 798, DIC: CZ461202029

Kontakini osoba: Ing. Véclav Patek, tel.: +420 736 031 542/724 227 191, email: vaclav.patek@seznam.cz,
karolina.patkova@seznam.cz

Pfedmét pinéni: ,
Znalecky posudek na zjisténi ceny obvyklé pro zakladovou stanici CETIN na pozemku parc. €. 1021/1 v k.G,
Klanovice — vécné bfemeno na dobu urgitou 30 let, n&jemni smlouva.

Termin -dodéni: do 10.10.2025

Cena:
Maximaini cena objednévky 18 000,- K& bez DPH
Celkem 21 780,- K& s DPH

Fakturace:
Faktura ve dvojim vyhotoveni se splatnosti 15 dnd ode dne doruceni objednateli.

Zplsob ahrady: pfevodem na uéet
Kontaktni osoba a pfedani:

Ing. Zdenka Cernikova - referat vystavby, archivu a dopravy, tel: 739592 888, cernikova@praha-
klanovice.cz

V Praze-Klanovicich dne 1.10.2025

=

Razitko a podpis objednatele

Méstska st Praha-Klanovice, U Besedy 300/8, tel.- 261 850 216, www.praha-klanovice.cz, ¢, 0.: 2000707339/0800, IDS: 2u4akss



Meéstska ¢ast Praha-Klanovice

Zastupitelstvo méstské &asti

Usnesent

16. zasedani Zastupitelstva méstské &isti Praha-Klanovice

konaného dne 16. 6. 2025

& ZMC 16/140/2025
Zakladnova stanice CETIN

Zastupitelstvo mésiské Sdsti Praha-Klanovice

» [ bere na védomf

Zadost o umisténi nové zékladnové stanice CETIN na pozemku parc. &. 1021/1 v k.t Kldnovice,
ul. V Jehliging,

« I schvaluje

umisténi nové zdkladnové stanice CETIN na pozemku parc. ¢ 1021/1 v k1. Kldnovice,
ul. V Jehli€ing, ve vzdalenosti cca 23 m od hranice s pozemkem parc. & 1084/1 v k.. Klnovice
— oplocena plocha o rozmérech cca 6 x 10 m, s betonovou v&#i vysky 30 m a technickym
zazemim, samostatny pFistup z ul. V Jehliding, vie dle situace, ktera je pfilohou tohoto usnesent,

= T uklada

UMC informovat 7adatele o piijatém usneseni do 15 dnd.

Karel Loucky Pavla Fischerova
starosta MC Praha-Kldnovice mistostarostka MC Praha-Klanovice
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K\anovice

Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti
€. 388252/NS/MBTS-000/2025

CES 328/2025
’ Smluvni strany:

Mésto Cernosice
se sidlem: Karlstejnska 259, 252 28 Cerno3ice
zastoupen: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
IC: 00241121
DIC: CZ00241121
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
éislo Gctu: 9021-388063349/0800
var. symbol 6001000047
IBAN: CZ39 0800 0090 2103 8806 3349

Neplatce DPH
(dale jen ,pronajimatel”)
a
‘ T-Mobile Czech Republic a.s.
se sidlem: Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4
zastoupena: . = zékladé povéreni
IC: 64949681
DIC: CZ6494 9681
zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZka 3787
bankovni spojenti: BNP Paribas S.A., pobotka Ceska republika
Eislo uctu: 064450-6002770110/6300
platce DPH

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni (dale jen
.obéansky zakonik") a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK"), tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti

(dale jen ,smlouva”)

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto
smlouvou vazany, dohodly se na néasledujicim znéni smlouvy:

388252_Praha_CermosiceMBTS Strana 1/7 PL-220127




388252/NS/MBTS-000/2025

Preambule:

Ugelem této smlouvy je zachovani kontinuity poskytovani telekomunikaénich sluzeb, ktera
v sougasné dobé probiha z objektu na adrese Sluneéna 627, 25228 Cernosice, pficemz pro tento
objekt je planovana jeho vlastnikem M&stem Cernosice sanace a vystavba nového obdobného
objektu. Aby byla zachovana kontinuita poskytovani telekomunikaénich sluzeb, je po dobu
vyluky stévajici zédkladnové stanice mobilnich telefoni na objektu Sluneéna 627, 25228
Cernosice planovéana doéasna nahrada, tj. mobilni zakladnové stanice mobilnich telefond, a to
dle této smlouvy.

CL.1

1.1 Smluvni strany prohlasuiji, Ze splfiuji veskeré podminky a poZzadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit povinnosti v ni obsaZené.

1.2 KaZda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze nenf v tpadku ani v likvidaci, a Ze nebylo vag&i ni
zahdajeno trestni fizeni ani insolvenéni fizenl.

1.3 Pronajimatel prohladuje, Ze je viastnikem pozemku( parc. &. 5792, 5794, 5795, 5857 v obci
Cernosice, zapsanych na LV &. 10001, k. u. Cernosice, vedeném Katastralnim tfadem pro
StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad (dale jen ,nemovitost"), a Ze pronajimatel
je opravnén Cast nemovitosti specifikovanou v ¢l. Il této smlouvy néjemci pronajmout, a e
nemovitost neni zatiZena takovym zptisobem, ktery by branil jejimu Fadnému uZivani najemcem
dle této smlouvy.

1.4 Najemce prohlasuje, Ze si je védom zaméru pronajimatele provadét na nemovitosti a objektu
na ném umisténém sanaci a vystavbu nového objektu a timto se najemce zavazuje respektovat
omezeni, ktera v disledku stavebnich praci vzniknou.

L n
Predmét smlouvy

21 Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to:

211  &ast pozemk( uvedenych v &l. 1.3 této smlouvy o vyméfe cca 35m?2 pro umisténi
mobilni zakladnové stanice vEetné nezbytnych technologickych pfislusenstvi a zafizeni
véetné stavenistniho elektromérného rozvadéce: a

2.1.2  &ast pozemk( uvedenych v &l. 1.3 této smlouvy o vyméFe cca 35bm pro umisténi
vedeni elektropfipojky vtrase z prislugného elektromérného rozvadéée k mobilni
zékladnové stanici, a to véetné jejich nezbytnych pfislugenstvi a opé&rnych bod(;

to v3e dale jen ,pfedmét najmu” pro umisténi zafizeni dle odst. 3.1. této smlouvy. Pfedmét
najmu je vyznacen v pfiloze &. 1 k této smlouve.

2.2 Najemce je s technickym stavem pfedmé&tu najmu seznamen a smiuvni strany konstatuji, Ze je
zphsobily ke smiuvenému uZivani.

23 Predmét najmu je ndjemce opravnén uZivat ode dne Gcinnosti této smlouvy.
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III B N
388252/NS/MBTS-000/2025

L
Ucel najmu

3.1

4.1
4.2

5.1
52

5.3

5.4
5.5

5.6

6.1

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu za Ggelem vystavby, provozovani, GdrZby, lprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikaénich siti, véetné veskerych koncovych a
obsluZnych zafizeni (to v8e dale jen ,zafizeni’), umozZiiujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikagnich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikaéni sit podle ZEK.

ELIv
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou 1 rok, poéinaje dnem ucinnosti smiouvy.

Po uplynuti sjednané doby najmu se tato smlouva za tychZ podminek, za jakych byla plivodné
sjednana, prodiuZuje vZdy o daldi 1 rok, pokud néktera ze stran alespori 3 mésice pred
skoncenim plivodné sjednané doby najmu pisemné& neupozorni druhou stranu, Ze trva na jejim
ukon&eni ve sjednaném terminu.

CLv
Najemné a platby za sluZby

Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 65.000,- K& roéné.

Zadné sluzby spojené s uZivanim pFedmétu najmu nebudou s ohledem na jeho povahu
pronajimatelem poskytovany ani Uétovany. ‘

Veskeré platby dle této smlouvy budou hrazeny pololetné na uget a v.s. uvedené vyse. Tyto
pololetni platby budou splatné 20. den prvniho mésice prislusného kalendafniho pololeti
prislusného roku. Pronajimatel nebude najemci vystavovat a zasilat jakékoliv doklady k platbé.

Za den platby je povaZovan vzdy den pfipsani prislusné platby na Géet pronajimatele.

Splatnost pomérné ¢asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne Gg&innosti této smlouvy do
konce prvniho kalendafniho pololeti Géinnosti této smiouvy je 30. den ode dne U&innosti
smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v prilbéhu kalendainiho roku, je najemce
opravnén uhradit pouze &astku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu v daném kalendarnim
roce. Uhradil-li ndjemce pfed skonCenim najmu v pribéhu kalendainiho roku platby za cely
kalendafni rok v pIné vysi, ma narok na vraceni Gasti uhrazené &astky, ktera pfipada na obdobi,
ve kterém najem netrval.

V pripadé prodleni ndjemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opréavnén po najemci
poZadovat arok z prodleni ve vySi 0,03 % dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den prodleni s
platbou.

CL VI
Uhrada nakladi za elektrickou energii

Najemné nezahrnuje tihradu nakladti na elektrickou energii spotfebovanou pro provoz zafizeni
a technologie. Dodavka elektrické energie je feSena samostatnym ujednanim mezi najemcem
a dodavatelem energie.
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Najemni smlouva

Institut klinick¢ a experimentalni mediciny

se sidlem: Videfiska 1958/9, 140 21 Praha 4 - Kr¢
1CO: 00023001 |
DIC: CZ00023001 f
bankovni spojeni; Ceska ndrodni banka

¢islo nétu: 42334041/0710

zastoupeny Ing. Michalem Stiborkem, MBA, feditelem
(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

CETIN a.s.

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 20623
ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

zastoupena: —Manaierem realitnich sluZeb, na zakladé povéfeni
identifikacni kéd: PZZDM; finanéni kod: 22596

(dale jen ,,Ndjemce*)

(Pronajimatel a Najemce déle spoleéné jako ,smluvni strany” a jednotlivé jako ,smluvni
strana‘)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v Géinném znéni (ddle jen ,,obéansky zakonik®) tuto
Nijemni smiouvu (dale jen , smlouva®);

1.
Uvodni ustanovent

1. Pronajimatel prohladuje, Ze md pravo hospodafeni s majetkem statu, a to s pozemkem
parc.g. 116/2, v obei Jesenice, v k.. Zdiméfice u Prahy, zapsaného na LV & 480 u
Katastralniho tfadu pro Stiedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-zépad (déle jen
~Pozemek®),

2. Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunika¢nich &nnosti podle
zdkona €& 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, a o zmén& n&kterych
souvisejicich zdkond, v Géinném znéni (déle jen ,,Zdkon®).

IL
Vymezeni pojmi

Pro tidely této smlouvy se definuji ndsledujici pojmy takto:
a) Zafizeni — zdkladnova stanice vefejné komunikadni sitg, tj. technologicky objekt a stoZr
pro umisténi antén (dale jen ,, ZaFizeni),
b) Pfisludenstvim Zafizeni — piistupova komunikace, oploceni, elektropfipojka a zpevnéné
plochy,
¢) Umisténi a instalace — vybudovéni Zatizeni a jeho pisluSenstvi prostfednictvim odborné
firmy,

N



d) Provozovani — &innost k zajistént trvalé provozuschopnosti Zatizeni, tj. kontrola, tidriba,
opravy a Upravy, pfip. vyména Zafizen{ nebo jeho &asti,
e} Rekonfigurace sit€ - zména struktury sit¢ zékladnovych stanic.

111
Predmét a ii¢el smlouvy

1. Pronajimatel pfenechavé touto smlouvou Najemci do dodasného uzivani &ast Pozemku
: uvedeného v &L 1, odst. 1. této smiouvy o vyméie 140,0 m? pro umisténi Zat{zeni tak,
% jak je vyznadeno v Situaénim vykresu ze dne 14.10.2013, ktery je Piilohou &. 1 této
smlouvy {(dale jen , PFedmét ndjmu®). Smluvni strany shodns prohlasuji, Ze Pfedmét |
najmu a jeho Gcel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostatedné jasné, '
uréité a srozumitelng.

2. Néjemce je opravnén nevyhradné uZivat i ty prostory & &asti Pozemku, které jsou
nezbytné k naplnéni ulelu této smlouvy (napt. které jsou nezbytné k pristupu do/k
Predmétu ndjmu).

3. Uelem ndjmu je uZivdni Predmétu najmu kumisténi a provozovani Zatizeni

umozitujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovéni shizeb
elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejns dostupné  sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav Predmétu najmu
i Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uZivani.
2. Néjemce prohlasuje, 7e je mu zndm stav Piedmétu najmu, kiery odpov{da t¢elu njmu

shora uvedenému a Ze Predmét n4jmu v tomto stavu do néjmu piijima.

V.
Odbeér elektrické energie

1. Odbér elekirické energie si Ndjemce zajistil u p¥islusného dodavatele na vlastni néklady.
Uhradu za takto spotfebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit piimo
dodavateli elekirické energie.

2. Elektrické piipojka nizkého napéti je zakreslena v Piiloze &. 1.

VL
Doba nijmu

Lo Néjem se sjednava na dobu urlitou, a to na dobu osm (8) let, tj. od 25.6.2021 do
) 24.6.2029. Utinnost smiouva nenabyde dffve neZ dnem zvefejndni smlouvy v registru
LA smluv v souladu s &l. XV. odst. 6 smlouvy.

VIL
Ndjemné
1, Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét nijmu rodni ndjemné stanovené

dohodou smluvnich stran ve vysi 144.606,17 K& (slovy: jedno sto Styficet ¢tyfi tisice
Sest set $est korun &eskych a sedmndact haléft) + DPHL




LESV&RM\

LESY CESKE REPUBLIKY, S.P. SML-00009-2001-233-D05

DODATEK C. 5

k najemni smlouvé ¢. A/9873194 uzaviené dne 22.3.2001, ve znéni dodatki &. 1 a% &. 4

(déle jen ,,Smlouva“)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krilové, 500 08 Hradec Kralové

1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

sstonpeny: RN B DETR a Ue E T
(AR R R e T e e

bankovni spojeni: =~ Komeréni banka, a.s., pobotka Chomutov
¢islo uétu: 2111200207/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran& jedné

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravské 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

ICO: 040 84 063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
zastoupena:

identifikaéni kéd: MOKAM, finanéni kéd: 252 01

(dale jako ,,n4jemce*) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dile téZ spole¢n& jako ,.smluvni stramy” a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek &. 5 (dale jen ,,dodatek™) ke
Smlouvé:

AT
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LESY CESKE REPUBLIKY, S.P.

L
Zména Smlouvy

. Clanek IL. odst. 1. Smlouvy, véta prvni zni nové takto:
»Pronajimatel prenechava najemci pozemek urceny v priloze €. 1 této smlouvy na dobu

urcitou do 31.12.2030.“

. Do élanku III. Smlouvy se za odst. 5 dopliiuji nové odst. 6 a 7 nasledujiciho znéni:

»0. Pro jakykoliv dafiovy, icetni nebo jiny doklad vystaveny dle tohoto €l III této

smlouvy plati nasledujici pravidla: Pronajimatel zaSle doklad na adresu sidla
najemce, popiipadé do datové schranky najemce, nebo na adresu elektronické
puéty_ Doklad zaslany na adresu elektronické posty uréenou
v piedchozi vété musi obsahovat zaruceny elektronicky podpis nebo byt
zabezpecen jakymkoliv jinym certifikitem uwznavanym pravnim fiddem Ceské
republiky.

Jakykoliv dafiovy doklad vystaveny dle této smlouvy bude obsahovat veSkeré
nalezitosti stanovené prisluSnymi pravnimi piedpisy zejména zakonem ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZDPH*)
v¢etné ¢isla bankovniho u¢tu, na ktery ma byt platba provedena a finanéniho kodu
lokality uvedeného v hlavicce této smlouvy. Je-li pronajimatel plitcem dané z
pFidané hodnoty, je povinen uvést na kazdém danovém dokladu, vystaveném dle
této smlouvy, pro iihradu platby dle této smlouvy pouze bankovni iiéet vedeny u
poskytovatele bankovnich sluZeb v Ceské republice, ktery spravce dané v souladu
se ZDPH zverejnil zpisobem umozZiiujicim dalkovy pFistup (dale jen ,,Oznameny
ucet”). Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny nez Oznameny ticet, ma najemce
pravo poukazat prisluSnou platbu na kterykoli Ozniameny ticet pronajimatele.
Uhrada platby na Oznameny ucet (tj. ucet odliSny od wi¢tu uvedeného na daiovém
dokladu) je smluvnimi stranami povaZovana za Fadnou dhradu plnéni dle této
smlouvy. Zvefejni-li pFislusny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH zpiisobem
umoziujicim dalkovy pristup skute¢nost, Ze pronajimatel je nespolehlivym
platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskutecnéné pronajimatelem
v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z¢asti bezhotovostnim pfevodem na i¢et vedeny
poskytovatelem platebnich sluZeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), ma nadjemce
pravo zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dai z
pridané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za
pronajimatele pfisluSnému spravci dané. Po provedeni iihrady dané z pfidané
hodnoty pFislu$nému spravei dané v souladu s timto €l. III. této smlouvy je ihrada
zdanitelného pInéni pronajimateli bez prislusné dané z pridané hodnoty (tj. pouze
zakladu dané) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou iihradu dle této smlouvy
(tj. zakladu dané i vySe dané z pFidané hodnoty), a pronajimateli nevznika zadny
nirok na dhradu pripadnych iroka z prodleni, penile, niahrady $kody nebo
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jakychkoli dalSich sankci vii€¢i nijemei, a to ani v piipadé, Ze by mu podobné
sankce byly vyméreny spravcem dané.*

3. Do élanku VII. Smlouvy se za odst. 2 dopliiuji nové odst. 3,4 a 5 nasledujiciho znéni:

»3. Z4dna smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu touto smlouvou vyslovné
ujednaného, pf¥evést ¢i postoupit tuto smlouvu, ani jakékoliv své privo nebo
povinnost z této smlouvy nebo z jeji ¢asti (v¢. jakychkoliv pohledavek plynoucich
z této smlouvy) tieti osobé ani k pozemkiim zfidit po dobu najmu vécné pravo bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Pro vylou€eni pochybnosti
smluvni strany ujednavaji, Ze pravo prevést vlastnické pravo k pozemkiim na tieti
osobu neni ujednanim dle tohoto odstavee dotceno.

4. Ze strany najemce miiZe v nékterych pripadech dochazet ke zpracovani osobnich
idaji pronajimatele. Pokud ke zpracovani osobnich @dajii pronajimatele dojde
(pouze v relevantnich pFipadech, nikoli vzdy), je zpracovani provadéno vidy v
souladu s platnymi pravnimi predpisy. Konkrétni zasady a podminky zpracovani
osobnich udajii ndjemcem jsou dostupné na adrese https://www.cetin.cz/zasady-
ochrany-osobnich-udaju.

5. Najemce prijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrzeny tak,
aby byl zajiStén soulad ¢innosti ndjemce s platnymi a i¢innymi pravnimi pfedpisy,
pravidly etiky a morilky; zahrnujici opatFeni, jejichi cilem je pfedchizeni a
odhalovani poruSovini uvedenych pfedpisi a pravidel (program Corporate
Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance). Pronajimatel (a
jakakoliv fyzicka nebo pravnick4 osoba, ktera s nim spolupracuje a kterou vyuziva
pro plnéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavienim a
realizaci) cti a dodrZuje platné pravni pfedpisy v€etné mezinirodnich smluv,
zakladni moralni a etické principy.“

4, Ostatni ustanoveni Smlouvy zlistavaji beze zmény.

1L
Ostatni ujednani
1. Ostatni ustanoveni Smlouvy nejsou timto dodatkem dotéend a zistavaji i nadale v platnosti

a ucinnosti.

2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami. Dodatek
podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpisi. Dodatek nabyva uéinnosti dnem jeho uvefejnéni
v souladu se zminénym zakonem; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadfuji svij souhlas
s uvefejnénim celého znéni dodatku véetné metadat, a to v rozsahu a zplsobem
stanovenym zakonem.

3. Pronajimatel potvrzuje, Ze pro platné uzavieni tohoto dodatku splnil veskeré povinnosti
uréené pravnimi pfedpisy a G€innym statutem pronajimatele.

3
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4. Zastupuje-li kaZzdou ze smluvnich stran osoba oprivnéna za ni jednat, jeZ disponuje
platnym uznavanym elektronickym podpisem ve smyslu zdkona & 297/2016 Sb.,
o sluzbéach vytvaiejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdgjsich predpis,
je tento dodatek uzavirén elektronicky. V ostatnich ptipadech se dodatek uzavira v listinné
podobé a je vyhotoven v podtu 2 stejnopisi, z nichZ po 1 vyhotoveni obdrzi kazd4
ze smluvnich stran.

V Klasterci nad Ohfi, dne ................ V Praze,dne ................
Za pronajimatele: Za najemce:

LS Klasterec

Lesy Ceské republiky, s.p.

CETIN a.s.
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