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Tébor,21.8.2020 Méstska cast Praha - Klanovice
Utad méstské ¢asti
Odbor vystavby, dopravy a zivotniho prosttedi
U Besedy 300
190 14 Praha - Klanovice

k rukam Ing. Milana Chrousta
Véc: Reakce na uplatnénfi tidajné skryté vady

Vazeni,

dovolujeme si timto reagovat na Va$ email ze dne 17.8.2020 ve véci problematiky udajnych skrytych
vad v ramci realizace projektu ,MS Klanovice K Za¢ku" a piedchozi opakovana jednani zejména ve vztahu
k problematiky stirechy.

K Vasi namitce vyskytu plisné ve vylezu na stfechu a provedeni reklama¢ni opravy v rozsahu:
A) otevieni a provedeni kontroly izolace okolo vylezu na stiechu;
B) provedeni kontroly tepelné izolace a montéaZe vylezového poklopu a napravy v téchto dvou bodech;
C) a také opravu vylezového poklopu, jenZ netésni a pies spary se dostava teply vzduch smérem nahoru
k poklopu a tam se i srazi;

V terminu po&atku p¥istiho tydne od 24.8.2020 po upfesnéni dle tel. domluvy odpovédni pracovnici
zajisti kontrolu vylezu stfechy a fakticky stav na misté. Nasledné bude pfikroteno k navrZeni zpilisobu
vyieSeni vzniklé situace. Z predloZené fotodokumentace nelze viak jednoznac¢né urcit pficinu vzniklého
stavu, kdy je tieba mit taktéZ na paméti nutnost fddného uZivani vylezového poklopu a jeho nasledné radné
dovirani. Jak sami uvadite problematika by mohla byt zplisobena zvy$enou cirkulaci teplého vzduchu a
naslednou kondenzaci. Takovyto stav miiZe mit sviij zdklad ve stavajicim horkém pocasi ¢i mechanismu
cirkulace vzduchu v budové. Pokud budou zjistény realiza¢ni nesrovnalosti, tyto budou obratem zhojeny. Za
stavajici situace je spornym, zda se jedna o vadu.

K Vasi dal3f namitce vihkosti u WC v ptizemi a skladovacich prostorach pro MS. Dle zapisu z KD bylo
konstatovano, Ze v dobé provadéni stavby byly zaklady suché. CoZ dnes jiZ neni, takZe se jedna o skrytou
zavadu a tim i o reklamaci, kdy poZadujete provedeni na vlhkych mistech zdi injektaZ a odizolovany zdi
silikonovou suspenzi, kde je zdruka provedeni na min. 10 let. Jedn4 se o cirka 20bm, jenZ se potvrdi piimo na
misté&. Ze strany objednatele nelze akceptovat, Ze nova pfistavba bude vlhka a plesniva, i kdyZ se jedna o WC
a skladisté véci pro déti v pfizemi.

K tomuto namitdme, Ze se v zddném p¥ipadé nemuzZe jednat o vadu dila, a zejména skrytou vadu dila.
Jak sami uvéadite, tato problematika byla Fe3ena vrdmci kontrolniho dne. Jedna se o situaci, kdy
objednatelem bylo rozhodnuto o ponechéni ¢asti pivodni budovy, ptivodniho zdiva v tomto konkrétnim
misté, kde doslo k napojeni nové realizované stavby. Ze strany objednatele bylo tvrzeno, Ze je nutno
ponechat né&jakou ¢ast plivodniho zdiva, aby bylo obhajitelné, Ze se jedné o ,pfestavbu®. Na moZnou existenci
budouciho vzlindni vihkosti a s tim souvisejicimi problémy byl objednatel upozorfiovan. Nami bylo navrzeno
fedeni, Ze se odbourd existujici sténa jako celek, tato se nové zaloZi a odizoluje a tento problém bude
vyfeden. Ze strany objednatele za pfitomnosti viech jeho odpovédnych pracovnikii bylo konstatovano, Ze
takovyto zplisob neni moZny z diivodu zachovani formy ,pfestavby” a soutasné by se jednalo o viceprace,
které objednatel nechtél platit. Sou¢asné bylo ze strany objednatele konstatovano, Ze takovyto postup je
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navic nadbyte¢ny, nebot’ stavajici ¢ast zdi je sucha a vidy byla suchd. Timto toliko pfipominame priibéh
realizace vystavby. Je evidentni, Ze Vami pfedestirana argumentace o (dajné skryté vadé se téméf shoduje
s argumentaci, kdy jste se vii¢i ndm snazili uplatnit jako vadu stav splaskové/destové kanalizace, kdy se
totoZné projekt realizoval na vyslovny pokyn odpovédnych pracovniki objednatele.

Z opatrnosti viak dale uvidime, e Vami navrhovany postup chemické hydroizolace a nasledna
ochrana silikonovou suspenzi nemusi z dlouhodobého hlediska situaci vyfesit, zejména za situace, pokud je
nyni jiz vlhkost ,rozlezla“ ¢i neni zfejma jeji priméarni pti¢ina. Naklady takovéto postupu mohou dosdahnout
znatné vyse. Nase spolenost je pFipravena navrhnout technické reSeni, materidly a pojmenovat rizika
takovéhoto postupu, a pokud dojde ke shodé v otazce technického fedeni a ceny téchto dodateénych praci, je
nase spole¢nost tyto dodatefné prace realizovat.

K Va$i daléi namitce, Ze i prestoZe byla stavba pievzata bez zavad, s tim, Ze osazeni stfechy
rostlinami bude provedeno pozdé&ji v akceptovatelném potasi, sporujete prédvé toto osazeni stfechy
bezidribovou zeleni. Zeleti je pouze naletova, ostatni zahynula nebo nebyla vybrana odpovidajicimi druhy
rostlin do suchého prostiedi, a samoziejmé vy$i humusu neni ani podle projektanta ani podle TDI
dostatecna, kdy poZadujete:

A) osazenf stiechy bezidrzbovymi rostlinami -suchomilnymi,

B) doplnéni substratu na stfe$e dle PD tak, aby vrstva odpovidala vybrané zeleni s hydrogelem,
C) likvidace nechanych plechi z oplechovani atiky na steSe a hdky hromosvod,

D) provedeni piepadu na stfe$e spolu s projektantem panem arch. Pavlikem.

K tomuto namitime, Ze se ani v tomto pfipadé nemiZe jednat o vadu dila, a zejména skrytou vadu
dila. Samoziejmé odstranéni opominutych zbytkd plechu (viz bod C) bude zajisténo.

Problematika stfechy byla jiZ% projednévana opakované, a to i ve vztahu k suchomilnym rostlinam.
Opétovné musime konstatovat, Ze i realizace stfechy, resp. jejf findlni ,zelena” vrstva, byla realizovana zcela
vsouladu s pokyny objednatele a jeho odpovédnych pracovniki, a to dle predlozeného a chvéleného
projektu objednatelem. Pokud se v3ak dle aktualnich klimatickych pomért jevi, Ze pouzité rostliny nepreZily,
nelze takovyto stav uplatiiovat jako reklamaci. Pfepad stechy potom nebyl ani pfedmétem realizovaného
projektu/dila v rozsahu jeho vymezeni.

PfestoZe tedy na$e spole¢nost vzniklou situaci nepovaZuje za opravnénou reklamaci, ma zajem na
jejim konstruktivnim feSeni. S odstupem ¢asu se ukazuje, Ze navrZené feeni stfechy nenf do aktualnich
podminek nejvhodn&jsim. Zhojeni stavu tedy vyZzaduje zpracovini upraveného projektu, jak ve vztahu
k prepadu na sti‘ede, tak zvazeni zmény sklady vrstev ,zelené” vrstvy. Jako moZnym feSenim se jevi navySeni
vrstvy substratu za pouziti odli¥né sklady bezidrzbovych suchomilnych rostlin. Sou¢asné navrhujeme, aby
toto Fedeni bylo doplnéno systém drzby se zvySenym dirazem v prvnich dvou letech, kdy bude zajisSténa
kontrola uchyceni a rozvoje prospivani ,zelené" vrstvy. Pokud dojde ke shodé v otdzce technického fedeni a
ceny téchto dodateénych praci, je nase spoletnost tyto dodate¢né prace realizovat. PfestoZe naSe spolecnost
vzniklou situaci nepovaZuje za uznatelnou vadu, je vzdjmu dobrych vztahu pfipravena v &asti upravy
,zelené” vrstvy (nikoli pfepadu) poskytnout vyrazné slevy na préce.

Zavérem namitdme, Ze Fedit vznesenou problematiku za situace, kdy dilo bylo realizovano na zékladé
projektové dokumentace a pokynii objednatele, jeho priibéh byl ze strany objednatele kontrolovan
projektantem a stavebnim dozorem, dfla bylo f4dné dokonéeno a pfedéno, se jevi ponékud zvlastnim.

Na%e spoleénost nabyva dojmu, %e se nas snaZite vmanipulovat do situace, kdy byste nyni,
s odstupem &asu, chtéli mit jinou / odlinou stfechu & jinou &ast dila, neZ kterd byla fadné realizovana a
predéna. Takovéhoto stavu viak nelze docilit pFedestiranim tdajnych vad ohledné realizované strechy ¢i
jinych ¢asti dila. Dosazeni takovéhoto stavu (realizace dodateénych a jinych pInéni nakladem nasf
spole¢nosti) nelze po nasi spole¢nosti spravedlivé poZadovat.
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Soucasné vnimadme Va$i pohriZzku uplatnénim smluvnich pokut & provadénim negativni reklamy
i spoleénosti jako krajné nevhodnou a nepfistojnou, kdy je timto po nasi spole¢nosti poZadovano splnéni
eho, k ¢emu dle naseho nazoru nejsme povinni.

Nade spoletnost md zidjem dostit vSem svym zavazkiim, a predeviim realizovat projekty ke
spokojenosti nasich klient(i. Na druhou stranu viak oekdvame od naSich klienttli férové jednani a dostatek
sebereflexe. Doufame tak, Ze se vzajemnym vstiicnym postojem podafi vyFeSiti tuto vzniklou situaci.
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Preddvame VAm toto naSe stanovisko a jsme s pozdravem

ACG-Real s.r.0., IC: 27094359
Martin Svoboda, jednatel

Digitalné
¢ podepsal Martin
Martin  B5ePs
Datum:
Svoboda 2020.08.20
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