MC PRAHA-KLANOVICE -
PRIPOMINKY A NAMITKA K NAVRHU METROPOLITNIHO PLANU
HL. M. PRAHY
PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA

Méstska ¢ast Praha-Klanovice podala pripominky k navrhu Uzemniho plinu hlavniho
mésta Prahy (Metropolitniho planu), a k Vyhodnoceni vlivii tohoto navrhu na udrZitelny rozvoj
uzemi, dne 25. 06. 2018 v zastoupeni MUDr. Ferdinandem Polikem, Ph.D., MBA.

Jednalo se o ptipominky ke spole¢nému jednani dle § 50 stavebniho zakona, kde méstska ¢ast
Praha-Klanovice uplatnila jednak pfipominky obecné, jednak ptipominky konkrétni.

Potizovatel, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor tizemniho rozvoje, po provedeni ukont
dle § 51 stavebniho zakona, vypsal projednani MPP dle § 52 stavebniho zékona s terminem podavani
pripominek a namitek do 30. Cervna 2022.

Meéstska cast Praha-Klanovice nadale trva na konkrétnich pfipominkach k navrhu ¢. 1,2,3,4a 5
podanych dne 25. 06. 2018. V nasledujicim textu pfipominky podrobnéji rozviji, dopliiuje, upfesnuje a
odvodiuje. Kazda nova ptipominka kopiruje jiz podanou pfipominku pod stejnym cislem. Nove
vznikly pfipominky €. 6, 7, 8, 9 a 10. Nov¢, vzhledem k vyvoji MP, vznikla také namitka.

Pripominka ¢. 1:

MC Praha-Klanovice pozadovala a stile poZaduje z navrhu MP v lokalité oznatené
v Metropolitnim planu Prahy ¢islem 379 Klanovice vypustit rozvojovou plochu 413/379/2035, a
tuto plochu v navrhu MP zakotvit jako nezastavitelnou produkéni urcenou pro zemédélstvi,
pripadné jako lesni plochu; z toho divodu ji poZadovala piiradit k lokalité 947 Horni Pocernice
— Klanovice.

Soucasné zastaveéné tizemi méstské casti Praha-Klanovice konci na hranici katastralniho uzemi
této mestské Casti s katastralnim tizemim Horni Pocernice (ulicemi VolSovska - Slatinskd — Rodovska
— Vjezev&inach), a skatastrem Sestajovice (ulici Uprkova). Navrhovana rozvojova plocha
413/379/2035 (06) 35-20 o vymére cca 12 ha, sousedici hranici s uvedenymi komunikacemi
Slatinska — Rodovska — V Jezevéinach v Metropolitnim planu pro verejné projednani zustala
situovana; zasadni pripomince nebylo vyhovéno; plocha je situovana v katastru Horni Pocernice, se
zastavénym Uzemim tohoto katastru nema vSak ani spoleéné hranice, ani spole¢nou vefejnou
infrastrukturu, od uzemi Hornich Pocernic je toto tizemi prostorové oddéleno nadfazenou dopravni
infrastrukturou (koridorem dalnice D11 - E67), stavajici nadfazenou technickou infrastrukturou
(stozarovymi vedenimi VVN 110 a 220 kV) navrzenou trati vysokych rychlosti, apod. Z téchto
uzemnich souvislosti je jednoznacné, ze prestoze se jedna o katastr Horni PoCernice, nova zastavba by
rozsifila pidorys sidla Klanovice, spadovala by do n&j; byla by rozsSifenim sidla Klanovice
s navaznosti na vSechny prvky vefejné infrastruktury (zatézemi této infrastruktury véetné snizeni
kvality Zivotniho prostiedi a kvality bydleni ve stavajicich plochach) této méstské ¢asti, tj. s veskerymi
negativnimi dopady na tuto méstskou cast, zejména v obdobi, dokud nebude realizovana Klanovicka
spojka.

Dosud platny Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy obsahuje tuto plochu jako
plochu navrhovou, ktera v pribéhu cca 20 let platnosti uzemniho planu nebyla naplnéna; dalsi plochu
severné od ulice Slatinsk4 vede dosud platny Uzemni plan SU hl. m. Prahy jako tizemni rezervu pro
bydleni a ob&anské vybaveni (cca 23 ha). Uzemni rezerva v Metropolitnim planu zakreslena neni.
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Meéstska ¢ast zcela jednoznacné a srozumitelné v odiivodnéni vyjmenovala negativa ponechani
pfedmétné plochy v Metropolitnim planu, respektive zjakych divodl ji poZzaduje z metropolitniho
planu vyloucit. Je evidentni, Ze se v ptipadé Klanovic jedna o sidlo v krajin€, na okraji Prahy, kde je
tteba zachovat vE€tSi mérou Uzemi nezastavéné, Gzemné samostatné, tvofici protivahu husté
zastavénému Uzemi velkomésta; jedna se o prostor, ktery by m¢l byt chranén jako soucast zeleného
prstence kolem hlavniho mésta. Sidlo by mélo zdstat zasazeno do nezastavéného prostoru lest, luk a
poli. V minulosti bohuZel doslo rozpinavym vyvojem Sestajovic k urbanisticky nezdafilému a
nefizenému sriistu Klanovic s obci Sestajovice, zejména po roce 1998, kdy okoli Prahy podlehlo
nekultivovanému, nepldnovanému nefizenému a nevhodnému suburbaniza¢nimu procesu; tento trend
kobercové zastavby by vSak nemél byt nadale podporovan a plochy rodinnych domil by se vice
nem¢ély rozsSitovat do krajiny. Zastavéné uzemi Klanovic ma také dosud dostatecné rezervy pro novou
zastavbu a dostavbu, pfipadné piestavbu v zastavéném tUzemi, netiecba tedy ob&tovat nevratné
zeméd¢lskou ptidu rozsifovani zastavby v okoli Prahy. Je to ostatné i proti tezim Metropolitniho planu,
ktery mél preferovat prestavbu a dostavbu (vyznamné kvalitativni zmény vnitfnich méstskych prostori
pred rozpinanim okrajovych ¢ésti na hranici Prahy.

Zastavba je mj. navrhovana do blizkosti nadfazenych pozemnich komunikaci, a tedy by
vyvolavala ochranu nové zastavovaného tzemi pied hlukem z existujici motorové dopravy (byt’ je
v okoli Klanovic D11 v mirném zafezu), nebo z dopravy, ktera se v tizemi v pomérné bezprostiednim
okoli pripravuje (trat’ vysokych rychlosti, Klanovicka spojka). U téchto staveb by zastavba vyvolala
vicendklady na tvorbu protihlukovych bariér, pokud by nova zéastavba vznikla dfive, nez jmenované
planované stavby, piipadn¢ v opacném piipadé by bylo nutno vlastni obytné domy ochranit pted
hlukem zasahy, které se neslucuji s kvalitou bydleni.

V soucasnosti neni zadna rezerva v zakladnim ob¢anském vybaveni, a to ani v matefském, ani
zakladnim $kolstvi, v kapacitach obchodl se zdkladnim potravinafskym i nepotravinaiskym zbozim, i
v dal8ich slozkach ob¢anského vybaveni, jako jsou sluzby obyvatelstvu. Méstska ¢ast Praha-Klanovice
u zakladni Skoly nema dostatek prostoru pro dalsi zkapacitnéni Skoly, ani nedisponuje pozemky ve
svém vlastnictvi, které by umoznily realizace Skoly a matefské Skoly na svém katastru. Dojizdéni za
zakladnimi druhy obcanského vybaveni mimo izemi katastru zvySuje naroky na dopravu v pohybu,
tedy jiz neimérné zatéze mistni i tranzitni dopravy, navic ani okolni Gzemi nadbytkem rezerv
v obCanském vybaveni nedisponuji. Jediny kapacitni druh dopravy — Zeleznice — nedisponuje plochou,
kterd by umoznila parkovani P+R, pési dostupnost zeleznicni stanice znavrhované nové obytné
plochy je pfes 3 km.

Meéstska cast Praha-Klanovice proto nadale trva na vylouceni pfedmétné plochy ze
zastavitelnych tizemi. Stavebni zakon uklada po urcité dobé vyhodnoceni napliiovani tzemnich plant,
tedy nic nebude branit tomu, aby (pokud se podminky v tizemi zméni) byla plocha do zastavitelnych
v budoucnu piipadn€ opét zatazena. Pfipominku nadéle povazuje za zasadni.

V pripadé, Ze by presto doslo k tomu, Ze by pofizovatel neakceptoval poZadavek méstské
¢asti, a tedy i dlouhodobou a kontinualné projevovanou vili vSech obyvatel této méstské casti,

7 owor

pozaduje méstska ¢ast v textu regulativii podminit vystavbu této lokality témito podminkami:

- vystavba bude pripustna, pokud na katastralnim uzemi Klanovice bude dostatek
rezervnich mist ve stavbach pro mateiské a zakladni $kolstvi, obchody a sluzby, v¢.
lékarskych. Dostatecny pocet mist bude podminkou pro povoleni i kolaudaci staveb
pro bydleni.

- vystavba bude pripustna za podminky, Ze predmétna lokalita bude napojena na
nadi‘azeny systém komunikaci jinym zpiisobem neZ pi‘es sbérnou pateini komunikaci
Slavétinskou, tedy naptiklad Klinovickou spojkou na uzemi Hornich Pocernic,
pripadné kiiZovatkou Beranka na D11.
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- vystavba bude pripustna za predpokladu, Ze v pi‘edmétné lokalité budou vy¢lenény
plochy a realizovano zakladni ob¢anské vybaveni dle jiZ stanovenych podminek
v Metropolitnim planu (plocha pro ob¢anské vybaveni a pro méstskou zelen).

- vystavba bude ptipustna, pokud bude respektovano pravidlo, Ze velikost pozemki
pro vystavbu rodinnych domi bude minimalné 800 m? s toleranci 5 % (dle usneseni
zastupitelstva MC)

- vystavba bude pripustna za podminky dostatecné kapacity a realizace technické
infrastruktury,

- vystavba bude pripustna, aZ bude porizena na celé izemi izemni studie, ktera bude
dalSim neopominutelnym uzemné plianovacim dokumentem zpiesiujicim velikost
blokii, pozemku jednotlivych stavebnich bloki a tedy i zatéZe vyplyvajici
z navrhovanych parametrii,

Odavodnéni:

Vypocet kapacit zakladniho a matetského Skolstvi pro vySe uvedené ucely prikazu
dostate¢nych rezerv ve stavbach pro Skolstvi bude podloZzen vypocty dle doporucenych urbanistickych
ukazatelt:

matefské Skoly: 40 mist v matefské $kole na 1000 obyvatel, na 1 misto p¥ipada 12 m? podlazni
plochy, a 35 m? nezastavéného §kolniho pozemku s détskymi hfisti a zeleni, jedno oddé&leni mateiské
Skoly bude mit kapacitu 20 déti.

zékladni §koly: 136 zakd na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 8,3 m? podlazni plochy, a 35
m? nezastavéného Skolniho pozemku s venkovnimi hfisti a zeleni; jedna tfida bude mit kapacitu 25
zak.

Rozvojova plocha 413/379/2035 ma doplnit stavajici strukturu zahradniho mésta. Za zahradni
meésto Ize v pripadé Klanovic povazovat plivodni zalozenou a rozvijenou strukturu bloki s rodinnymi
domy a vilami na rozlehlych zahradach obsahujicich lesni porosty, coz je zakladni charakteristika a
zakladni vyjimecnost této lokality oproti jinym obdobnym prazskym lokalitdim hodnocenym jako
zahradni mésto. Zastavba Klanovic lezi v piirodnim parku, a je obklopena lesy, tedy i jeji ptipadné
nové rozvojové cCasti by mély spliiovat tuto charakteristiku. Rozvojova plocha navrhovana
v Metropolitnim planu nestanovuje ani to, Ze by méla byt v sousedstvi ¢i obklopena lesem, ani zatim
nestanovuje velikost pozemku pro izolovany rodinny diim, aby bylo vyjimec¢nosti a charakteristiky
obdobné¢ stavajicim hodnotnym ¢astem Klanovic dosazeno. Proto je v podminkach, které by mély byt
k plose v metropolitnim planu doplnény, i podminka vySe uvedeného regulativu. Charakteristiku
zahradniho mésta v daném pfipad¢ je tieba doplnit o charakteristiku mistni, kterd se od jinych
zahradnich mést ponékud lisi.

Za plnohodnotné zahradni mésto ve vySe uvedeném urbanistickém pojeti nelze povazovat ty
casti sidla Klanovice, které¢ obsahuji pozemky malych vymér s chatovymi objekty, tj. ¢asti vyskytujici
se zejména na zapad¢ uzemi Klanovic, to je vSak jiny ptipad, piipad stabilizovaného tizemi. Byt’ se
v téchto ptipadech jiz zastavéného uzemi mize jednat o stfedné veliké bloky, koeficient zastavéni by
mohl byt jiz nyni piekrocen. Za plnohodnotné zahradni mésto odpovidajici charakteristice Klanovic
nelze povazovat ani naptiklad zastavbu fadovymi rodinnymi domy nebo klastry. Méstska ¢ast Praha-
Klanovice vydala Hlavni zasady vystavby v méstské casti, schvalené zastupitelstvem méstské Casti, ve
kterych mj. pozaduje, aby nové pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych domtt mély vyméru
minimalné 800 m? s toleranci 5 %. Proto, pokud by navrh rozvojové plochy v metropolitnim planu
zustal, a pozadavek méstské ¢asti na jeji vypusténi nebyl respektovan, obsahuje podminku minimalni
velikosti navrhovaného pozemku.

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy stanovoval regulaci jednotlivymi plochami s rozdilnym
zptsobem vyuziti a kody miry vyuziti izemi, pfi¢emz vysku vyznamné konkrétnim parametrickym
regulativem nereguloval. Metropolitni plan v tomto doznava zménu, stanovuje vysku zastavby a miru
zastavéni stavebniho bloku i rozlohu vetejnych prostranstvi parametricky.
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Metropolitni plan obsahuje v zavazné casti regulativ nazvany RNP (regulovany pocet
nadzemnich podlaZi), coz je pocet plnohodnotnych nadzemnich podlazi po jejich hlavni fimsu. Vyska
je tedy jednoznacné regulovana, kazda plocha vyskové regulace (zde ctverec) obsahuje udaj o
maximalnim mozném poc¢tu RNP, tedy zjednodusené¢ nadzemnich podlazi. Dale stanovuje i vySku
budovy, pfi¢emz pro rozmezi 1 az 2 NP vySku budov Metropolitni plan nestanovuje (viz ¢lanek 98).
Plochy stabilizované i rozvojové plochy obsahuji regulativ 2 NP. To je vyznamné pro zamezeni vice
podlazi (v MP je sice podminka ,,s pfihlédnutim k soucasnému stavu®, nicméné to je vyznamny
regulativ, vylucujici vystavbu napiiklad Ctyf nadzemnich podlazi apod., jak tomu bylo v nedavné
minulosti.

Mira vyuziti uzemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy dopliujici stavajici
struktury je stanovena v textové Casti Metropolitniho planu dle €l. 76 parametrickym regulativem dle
¢l. 96

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB stanovuje maximalni podil sou¢tu RPB (zkratka
pro regulovanou plochu budovy, zjednodusen¢ se jedna o soucet pidoryst vSech budov stavebniho
bloku) a plochy stavebniho bloku. Koeficient, tedy mira zastavéni je stanovena Metropolitnim planem:

e 7ZBwm: 35 % (pro malé bloky do 2 000 m?)
e 7/Bsi:35%
e 7Bs: [ZBv + (ZBsi - ZBy) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stiedni bloky od 2 001
m? do 12 000 m?) (pfi¢emZ hodnota by se méla z logiky véci pohybovat mezi 20 % az 35 %,
e ZBy: 20 % (pro velké bloky nad 12 000 m?)
e 7ZBn: 25 % (pro neznamy blok)

Dle textové casti Metropolitniho planu jsou stavebni bloky definovany tak, ze jsou vymezeny
a obslouzeny vefejnym prostranstvim. Jedna se tedy o Cisté pozemky, nikoliv o pozemky vcetné
pfislusného podilu vetejného prostranstvi s pozemni komunikaci. Je to definice ponc¢kud slovné
rozdilnd od bloku (dle § 2 PSP), kde se jedna o plochu ohrani¢enou zpravidla ulicnim prostranstvim,
ale to neni vyznamné. Vyznamné je, ze ohranieni vefejnym prostranstvim je vedeno jako obvyklé
(zpravidla, nikoliv vSak jako jediné).

Zatimco Uzemni plan sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy poéitd miru vyuZiti Gizemi (de
facto hlavni regulativ) z koeficientu podlaznich ploch (KPP) ktery je podilem HPP (ploch vSech
podlazi - zjednoduSené) v souctu vsech staveb a plochy (bloku) nevyjimaje vefejnd prostranstvi
(komunikace), Metropolitni plan pocita hlavni regulativ — koeficient zastavéni stavebniho bloku jen
jako soucet piidorysnych ploch staveb déleny plochou bloku (vyjma komunikaci). Tedy procentualni
hodnoty hlavniho regulativu uzemniho a metropolitniho pldnu nejsou srovnatelné. Zatimco tzemni
plan nestanovoval maximalni pocet podlazi, v metropolitnim planu je pocéet nadzemnich podlazi
omezen, coz vyznamng ovliviiuje hrubou podlazni plochu budov.

V Klanovicich se dle MP jedna o doplnéni stavajici struktury — blokové struktury obsahujici
z vysoce prevazujici miry parcely izolovanych rodinnych domt.

Typickou velikosti bloku je ve stabilizovaném tzemi vyméra bloku 7 500 az 12 000 m?. Jedna
se tedy dle Metropolitniho planu o bloky stfedni velikosti, ale inklinujici k velkym blokiim, tedy by
koeficient zastavéni bloku ZB se mél pohybovat v rozmezi kolem 20 % (hodnota pro velky blok). ZB
zavisi v tomto ptipad€ na zvolené velikosti pozemkil pro izolované rodinné domy.

Pro konkrétni typicky existujici blok v Klanovicich, vybrany nahodn¢ k posouzeni (blok mezi
ul. K rukavi¢karng — Karla K¥izka - Krovova — Sendrazick4), o vyméte cca 10 800 m?, ktery obsahuje
pozemky pro 11 az 12 izolovanych rodinnych domd, lze vycist: domy jsou zde o zastavéné ptidorysné
plose kolem 150 m?, tedy naptiklad lze zvolit hranici do max. 170 m?, dnes 150 x 12 = 1800 m? /
10800 = 0,17, ZB = 17 %. Pfi 170 m* a 12 RD je ZB 19 %. Pfi 170 m2 a 13 RD je to 20 %. Pokud
kontrolujeme, zda zde plati pravidlo pozadované MC, Ze pozemky jsou vétsi nez 800 m?, pak pii 12
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RD 10 800 m? : 12 =900 m?, pfi 13 RD 10 800 : 13 = 830 m?. Pfi zp&tné kontrole 10 800 : 800 (min.
vyméra pozemku dle pozadavku MC), pak vychazi 12 — 13 RD v bloku.

Pro rozvojovou plochu je v Metropolitnim planu nastaveno, ze ZB miZze byt 20 az 35 % dle
velikosti bloku. Neni vSak pfihlédnuto k tomu, Ze aby charakterem rozvojova plocha spliiovala
pozadavek na zahradni mésto odpovidajici charakteristice vySe, tedy pozemky vétSich vymér (800 m?
a vyse) s vétsimi zahradami, kde by se mohla vyskytovat dievinna zelen sloZzeni obdobného lesnim
porostiim, je tieba zvolit velikost bloku 7 000 — 10 000 m? a velikost pozemku kolem 800 m?.

Pokud by napiiklad pfedmétny blok 10 800 m*> mé&l mit ZB az do 35 %, tedy RPB 3780 m?,
pak by umoznila tato hodnota realizovat az 25 RD, a vyméra jednoho pozemku by byla 430 m?. To uz
ale neni charakter zahradniho mésta Klanovic, nybrz té ¢asti Klanovic, ktera ma pozemky malych
vymér s chati¢kami, které se snazi dnesni obyvatelé piestavét na rodinné domy. Takovy vyvoj ale MC
nechce. Je tedy kregulativim stanovenym pro rozvojovou plochu 413/379/2035 nutno stanovit
regulativ minimalni vyméry pozemku, nebo konkrétné stanovit, Ze se bude jednat o bloky
v misté obvyklé cca 7 500 — 11 000 m?, které budou mit ZB kolem 20 %, respektive mezi 15 — 17
¢i 18 %, a nenechavat na vili developerii, aby KB byla na nejvyssi hodnoté.

Abychom mohli porovnat danou situaci se stavajicim tzemnim planem, lze naptiklad spocitat,
e dnes v posuzovaném bloku 10 800 m? je HPP 12 x 150 x 2 = 3600 m?, z toho lze vypogist KZ = 0,3,
tedy se jedna cca o kod B stavajiciho uzemniho planu, pokud bychom k plose 10 800 m? piicetli
ptislusné vymery okolnich ¢asti vetejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi. Pokud by zde
bylo ale situovano az 25 RD (v metropolitnim planu ZB 35 %), pak HPP by dosahovala hodnoty 25 x
150 x 2 = 7500 m?> a KZ = 0,7, coz by odpovidalo jiz nepfijatelnému koédu D. V regulativech
rozvojové plochy by mélo byt stanoveno konkrétné ZB naptiklad v rozmezi 15 az 18 %, a nenechavat
na vuli, zda bude zvolen blok ¢i zastavba umoziujici pouzit ZB 35 %, jak je tomu v regulativech
predmétné plochy dnes.

Z uvedeného vyplyva, ze v pfedmétném rozvojovém uzemi by méla byt stanovena
podmine¢na velikost bloku, nebo velikost pozemku, aby bylo mozno dosahnout urbanistické struktury
zahradniho mésta, ktera by odpovidala velikosti pozemkil a mirou zastavéni ZB charakteristice té Casti
Klanovic, ktera udava jeji vyjimeény charakter.

Jak jiz bylo v obecnych piipominkach diive vytykano, v daném navrhovaném prostiedi je
zikladnim problémem nastaveni velikosti bloku pro stanoveni max. ZB. Sipkami sméri (znacka pro
uli¢ni napojeni) pokracovani vetejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi ve vykresové ¢asti je
sice naznaCena velikost bloki, ale neni tim urena. Blok mize mit cca 20 000 m?, coz je vyméra
stavajiciho bloku v pfimé navaznosti a vétSiny okolnich bloki, tedy by odpovidalo ZB 20 %
sou¢asnému kodu B, ale miZe byt soucasné i rozd&len do bloki po 5000 m?, coz umozni vétsi
zastavénost ZB az ke 30 %, pricemz stale neni dostatecné a jednoznacné regulovana velikost
jednotlivych pozemki bloku.

Vyhodou je tedy sice stanoveni maximalni podlaznosti, ale rizikem je maximalni zastavénost
bloku k 35 %, pokud budou zvoleny malé bloky ¢i stfedni bloky pohybujici se velikosti na dolni
hranici vymer.

Je samoziejmé, Ze roli v stanoveni velikosti bloku budou hrat i navrhovana vetejna
prostranstvi s vefejnymi pozemnimi komunikacemi, zejména s ohledem na cenu pozemkt a jejich
vyuziti / nasledny prodej. Investorem bude sledovana jejich minimalizace s ohledem na to, Ze nebudou
obchodovatelné a budou stat zna¢né naklady.

Stanoveni vefejnych prostranstvi dle ¢l. 87 je dalsi veli¢inou parametrickych regulativi.
V transformacni a rozvojové ploSe stanovuje Metropolitni plan parametrické regulativy pro UP, PP
aVP:
a) minimalni podil uli¢nich prostranstvi ( UP min ),
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b) minimalni podil méstskych parkii ( PP min ),

¢) maximalni podil vefejnych prostranstvi ( VP max ), pfiCemz pro strukturu zahradniho mésta
stanovuje

(06) Struktura zahradniho mésta UP min PP min VP max : 20 % 5 % 40 %.

V konkrétnim pripadé nové zastavby rozvojové plochy tedy se lze pohybovat v téchto
hranicich regulativii: Po odeéteni pfedepsanych vymér pro konkrétni bodem stanoveny park, tedy
zfejme vefejnou zelen a bodem stanovenou (nespecifikovanou) vetejnou vybavenost zbyva z vyméry
rozvojové plochy ¢ast urcend pro vefejné prostranstvi (max. 40 % plochy), pficemz uli¢ni prostranstvi
mohou tvofit ze 40 % min. 20 % a méstské parky (nad vyse stanovenou plochu) dalSich min. 5 %).
Zbytek plochy je Cista plocha pro stavebni bloky, jejichz zastavénost ZB se muZze pohybovat dle
zvolené velikosti bloku od 20 do 35 %.

Pokud tedy napiiklad od rozvojové plochy 413/379/2035 o rozloze 121 027 m? odedteme
plochu méstského parku 123/379/1037 o vyméie 6 000 m? a plochu 800/379/1545 o vyméie 5 000 m?
pro ob&anskou vybavenost, ziistava na VP a stavebni bloky vyméra 121 027 — 11 000 m?> = 110 027 m?
(11 ha). Developer muze kalkulovat, Ze splni z této plochy minimalni pifedepsany podil méstskych
parkl 5 %, tedy zlstane plocha 104 526 m? na uli¢ni prostranstvi a bloky. Bude se tedy déle snazit,
aby ubytek pozemkll na vefejna uli¢ni prostranstvi, kterd nebude moci obchodovat, byla co nejmensi.
Pokud se mu podaii navrhnout i minimalni podil uli¢nich prostranstvi (vefejné ulicni sité), tedy odecte
vsouctu UP a PP min. = 25 %, zlstane mu pro obchodovani (Cisté stavebni bloky) teoreticky
maximalni vyméra 82 520 m?. Stavebni blok je definovén jako zastavitelna plocha vymezena pievazné
pro zastavbu, nikoliv vSak jiz vefejnym prostranstvim s pozemni komunikaci, tedy soucasti bloku
mohou byt i ucelové pristupy k pozemktim, Clenici blok na dalsi Casti (bloky), aby bylo mozno
dosahnout dle regulativii maximalni mozné ZB (35 %). Pokud bychom teoreticky ptipustili hodnotu
ZB 25 %, pak by developer doséhl cca 20 630 m? padorysné plochy rodinnych domi, a pfi teoretické
pudorysné ploSe 150 m? / rodinny diim doséhl cca 137 RD pii vyméfe jednoho pozemku cca 600 m?.
Pfi ZB 30 % by to bylo jiz 165 RD o0 500 m? na jeden pozemek RD. Velikost 600 m* na jeden rodinny
dim je rozmérove parcela 20 x 30 m, tedy pro rodinny dim obvykla, a v Praze rozumna, nikoliv vSak
ve specifické MC Praha-Klanovice, kde vyméry jsou obvykle vyssi a pozadovany méstskou &asti
kolem 800 m?. Pii vétsim podilu vefejnych prostranstvi se miize mé&nit mnozstvi rodinnych domd, ale
neni nikde nastavena moznost regulovat velikost pozemku pro rodinny dim, tedy miru vyuziti uzemi.
Mezi ZB 20 % a 35 % je znacny rozdil nékolika kodd miry vyuziti izemi souc¢asného tizemniho planu.
Pokud bychom kalkulovali pro developera nejméné ptiznivy vypocet VP max. 40 %, tedy bude mit
k dispozici plochu blokd pro obchodovani 66 016 m?, pak pii ZB 25 % a RD 150 m? dosédhne 16 504
m? pidorysné plochy domi, tedy 110 domi s velikosti pozemku 600 m? Vzhledem k vétsimu
mnozstvi uli¢nich prostord 1ze predpokladat ale mensi bloky, a tedy v pfipadé, ZB 35 % a RD 150 m?
dosahne 23 106 m? pidorysné plochy RD, a tedy 154 domi, a vyméra pozemkd jiz bude cca 430 m?,
tedy stejna jako u dnesnich ¢asti s parcelaci chatové osady.

Ze vSech vySe uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze byt je pomérné jednoznaéné regulovana
vyska zastavby, zfejm¢ neni zcela pod kontrolou mira vyuziti uzemi, ktera v zavislosti na velikosti
bloku umozni teoreticky az kodu C soucasného uzemniho planu. Proto je navrzeno nad stanovené
regulativy doplnit minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim.

Vesker¢ parametrické regulativy jsou jest¢ doplnény tim, Ze je stanovena plocha pro obc¢anské
vybaveni o vyméfe 5000 m?, tedy 0,5 ha, coz odpovida obvyklé vyméfe pozemku pro mateiskou
$kolu. Pokud by v plose byla situovana MS, méla by pokryt potieby rozvojové plochy, ale i okolniho
uzemi, nejlépe dle obvyklé uvadéné dochazkové pési vzdalenosti (300 az do 500 m), u néhoz se
predpoklada dostavba proluk a ptipadnad piestavba umoznujici piipadné zvyseni pocCtu byt a tedy
obyvatel.

Pro narGst az 100 RD (pozemky o 800 m? vyméry), tedy 200 byttl, je mozno kalkulovat az 500
az 600 obyvatel pfi obloZnosti bytu 2,5 az 3 osoby. Pro teoreticky nartst 140 RD je to pfi jednom byté
na rodinny dm cca min. 140 bytd pro cca 400 obyvatel, coZ je vSak malo realné, spiSe je potieba
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pocitat maximum potfeb pro pokryti narokt, tedy 280 bytovych jednotek, kazda o 2,5 obyvatelich,
tedy cca az 1960 obyvatel, tj. kolem 2000 obyvatel, vyvolavajicich dle urbanistickych ukazateld
potiebu 80 mist v MS, tj. étyf oddéleni; pii tomto podtu obyvatel, byt mozna nadhodnoceném,
s ptipadnym pokrytim potieb v okolnim zastavéném tizemi, je plocha 0,5 ha pro MS dle vypoéta
ziejmé dostacujici (cca 0,48 ha), ale nejsou zde jiz zohlednény dalsi potieby obcanského vybaveni,
jako napiiklad prodejna, ktera by zde méla byt rovnéZ situovana, pokud nebude situovana nedaleko pii
ulici Slavétinské, nebot’” dojizdéni do prodejny na opaéném konci sidla a s vyCerpanou kapacitou
podlazni plochy neni zadouci. Co se tyka zakladniho Skolstvi, zde je potieba pocitat dle urbanistickych
ukazateli cca 130 zakt na 1000 novych obyvatel, tedy potfeba navysit kapacitu skolstvi az maximalné
0 260 zaku, tedy teoreticky o cca 10 uceben. Dle poctu novych obyvatel tyto hodnoty mohou byt
samoziejme nizsi, ale jiz dnes nejsou kapacity k dispozici, a i jen polovina vyse uvedeného poctu by
zpusobila nefesitelnou situaci v misté. Jak jiz vyse feeno, té€Zko spoléhat na to, Ze potiebné kapacity
poskytne vzdalené tizemi mimo katastr Klanovic, dostupné motorovou dopravou, at’ jiz osobni, nebo
hromadnou.

K tomu jest¢ komentai: potieba nové zakladni Skoly pro Klanovice na katastru Hornich
Pocernic jizn¢ od Beranky vychazela z kalkulaci nové zastavitelné plochy i plochy tzemni rezervy
v tomto prostoru. Plocha ZS byla v prostoru izemni rezervy. Pokud je plocha rezervy v MP z tizemné
planovacich zAmérii odstranéna, a ziistala jen plocha navrhovana, dostateénd plocha nové ZS
v navrhové plose (rozvojové plose) chybi, a pro rozvojové tizemi by prichazelo v ivahu rozsiteni
stavajici ZS. Ta je polohou uvnité uprostied obce co do vlastnosti uzemi a rozlozenosti dochazky
vhodna, ale ma kolem sebe malo prostoru pro rozsiteni, respektive pozemky, na které by bylo vhodné
areal rozsifit, nejsou ve vlastnictvi obce. I z tohoto titulu je rozSifeni zastavby na vychodnim okraji
Klanovic na katastru Hornich Pocernic nevhodné, protoze v Givahu je tfeba jesté pocitat a brat potteby
zakladniho Skolstvi z dalsi rozvojové plochy, u které je situovani zastavby dopliujici existujici
zastavbu obce logické (plocha 415/379/4020 je obklopena jiz zastavénym tizemim).

Nartst dopravy by byl z tohoto izemi odvadén stavajicimi pozemnimi komunikacemi na ulici
Slavétinskou, kde by znamenal nartist dopravnich pohybtl jiz v soucasnosti pretizené mistni sbérné
pozemni komunikace Slavétinske.

Pfi rozloze cca 12 ha i pfi odectu ploch parku 6000 m* (0,6 ha) a vefejného ob&anského
vybaveni (matefské $koly? nestanoveno) 5000 m? (0,5 ha), tedy pfi ploSe cca 11 ha se jedna
(v ptipadé pInéni pozadavku MC na 800 m® na pozemek rodinného domu nebo vily, s pozemkem
vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci cca 950 m?) o cca 110 az 120 novych rodinnych domt
s moznym situovanim cca orienta¢né 200 (mozna i v desitkach vice) bytu, tedy az pfes 600 novych
obyvatel, z vét$i Casti ekonomicky aktivnich, z nichz Ize ofekavat navySeni dopravnich zatézi o
dalsich cca 240 x 2 = 480 az 500 jizd osobnich vozidel ve v§edni den v souctu obou smért za 24 hodin
v siti stavajicich komunikaci. To je dalsi divod, pro¢ byla zvolen pozadavek doplnéni podminky ke
konkrétni rozvojové plose, aby doprava nebyla vedena pies stavajici stabilizované uzemi s pietizenou
hlavni osou ulici Slavétinskou.

Pozn.: prostor, ve které je bodem a kruznici kolem né&j umisténa parkova plocha a obc¢anské
vybaveni, je stanoven urbanisticky spravne.

Legitimni je, pokud by rozhodovani v izemi bylo podminéno pofizenim tzemni studie. To pro
danou plochu Metropolitni plan neuklada, byt je velikost stavebniho bloku a tedy mira vyuziti (zde
zastavéni) uzemi nejasna a jak vySe predpokladano, mize se pohybovat od hodnoty dneSnich
regulativii (kodu vyuziti zemi) od A az pfipadné mozna do D). V transforma¢nim a rozvojovém
uzemi navic se stavebni cara odvozuje (§ 21 PSP) z tzemni studie, popfipadé se vymezuje
v dokumentaci pro vydani tizemniho rozhodnuti. Vzhledem k nejasnostem, které vznikaji v souvislosti
s riiznou moznou velikosti bloku rozvojovém uzemi, a tedy velikosti pozemku pro rodinny dim, a
tedy s hodnotou ZB, je velmi zadouci, aby rozvojova plocha byla nejprve feSena uzemni studii,
stanovujici podrobnéj$i parametry v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. To by
vyloucilo nechténou situaci, kdy se otazka zatizeni tizemi ZB, velikost pozemku a konkrétni situovani
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ploch obcanského vybaveni a zelené bude fesit az po predlozeni dokumentace pro Uzemni fizeni
stavebnimu ufadu investorem nebo developerem, do které jiz dle platné legislativy ma Méstska cast
jen velmi omezenou pravomoc zasahovat. Umisténi stavby obcanské vybavenosti nebo parku bodem
je takové, Ze nelze na tomto zakladé stanovit vefejnou prospésnost, a tedy i byt podkladem pro
vymahatelnost, naptiklad pro predkupni pravo. Samo o sob&é takové umisténi bodem nebo jen
regulativem v listu izemniho planu vyvolava potfebu pfesného zasazeni takové plochy do konkrétniho
urbanistického feseni celku, coz je pravé pripad uzemni studie. Je predpoklad, Ze by developer mohl
pozadat o izemni rozhodnuti jen na ¢ast rozvojového tzemi (to mu nemtize nikdo zakazat) s odkazem,
7e stavbu obc¢anské vybavenosti stanovenou do plochy vymezené kruznici bude umistovat a realizovat
jiny vlastnik, vlastnici pozemky sousedni. Tyto ptipady metropolitni plan nefesi.

MC Praha-Klinovice nadale trvi na konkrétni pfipomince 1 podané dne 25. 06. 2018.
V textu vyse doslo k odiivodnéni a upiesnéni pozadavku MC.

Pripominka ¢. 2:

MC Praha-Klinovice poZadovala do navrhu MP v lokalité oznaené v Metropolitnim
planu Prahy ¢islem 379 Klanovice v rozvojové plose 415/379/4020 (06) 35 — 20) doplnit
v prostoru ziapadné od ulice Slavétinské prvek verejné obanské vybavenosti, a to vymezenim
plochy, popiipadé bodem.

V Metropolitnim plénu je tomuto zasadnimu pozadavku (pfipomince) vyhovéno. Bodem je
stanovena plocha 800/379/1555 o vyméfe minimalné 1000 m? pro obCanskou vybavenost bez
stanoveni o jakou obcanskou vybavenost se ma jednat, a plochu parku 123/379/1033 o rozloze min.
11 000 m?.

K situovani pfipominek: sice bylo pozadovano situovat obCanskou vybavenost zapadné od
ulice Slavétinské, coz by tak jak je navrzeno uvnitt tzemi logiku naptiklad pro matefské skolstvi
meélo, ale pokud by se jednalo i o dalsi nebo jiné potfebné obcanské vybaveni, jako je prodejna, urady
provozovna zachranného hasi¢ského sboru apod., m¢lo by v tomto pfipadé umisténi byt stanoveno
regulativem pro celou plochu; neni jednoznacné, pro¢ by nemélo byt zatizeni nebo i park situovan pii
sbérné ulici Slavétinské, aby nebyla pripadna Cetnéjsi doprava vedena dovnitt obytného tzemi.

Problematika této rozvojové plochy je obdobna problematice jiz vyse popsané. Proto MC
Praha-Klanovice poZaduje do textovych regulativi pirislusného listu lokality a rozvojové plochy
doplnit:

- vystavba bude pripustna, pokud na katastralnim uzemi Klanovice bude dostatek
rezervnich mist ve stavbach pro materské a zakladni Skolstvi. Dostate¢ny pocet mist
bude podminkou pro povoleni i kolaudaci staveb pro bydleni.

- vystavba bude pripustna za podminky, Ze predmétna lokalita bude napojena na
nadiazeny systém komunikaci jinym zpusobem neZ pi‘es sbérnou patefni komunikaci
Slavétinskou, tedy napriklad Klanovickou spojkou na tizemi Hornich Pocernic,
pFipadné kiiZovatkou Beranka na D11 (toto je jesté na zvazeni MC, nebot’ plocha je
de facto uvnitr zastavby, obklopena zastavénym uzemim.

- vystavba bude pripustna za predpokladu, Ze v pi‘edmétné lokalité budou vy¢lenény
plochy a realizovano zakladni obc¢anské vybaveni dle jiZ stanovenych podminek
v Metropolitnim plianu (plocha pro obanské vybaveni a pro méstskou zeler), zde
vSak v textu pro celou plochu, nikoliv bodem pro dil¢i ¢ast plochy zapadné od
Slavétinské ulice.
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- vystavba bude pripustna, pokud bude respektovano pravidlo, Ze velikost pozemki
pro vystavbu rodinnych domi bude minimalné 800 m? s toleranci 5 % (dle usneseni
zastupitelstva MC),

- vystavba bude pripustnd, aZ bude porizena na celé izemi izemni studie, ktera bude
dalSim neopominutelnym tzemné plianovacim dokumentem zpresiujicim velikost
blokii, pozemku jednotlivych stavebnich blokti, umisténi obfanské vybavenosti i
parkové plochy a tedy i zatéZe vyplyvajici z navrhovanych parametri.

- pro plochu chybi stanoveni vefejného prostranstvi namésti. Je ti‘eba doplnit do
vykresu i do textovych regulativii rozvojové plochy.

Oduavodnéni:

Pozadavku MC na vymezeni ob¢anské vybavenosti bylo vyhovéno &aste¢nd. S ohledem na
text pfipominky, Ze v souvislosti s touto plochou je tfeba fesit naroky obcanské vybavenosti pro celé
Klanovice, které takovych ploch maji zfejmy vyznamny nedostatek, a s ohledem na posledni takovou
plochu a vhodnost umisténi zakladni vybavenosti obce v této rozvojové a transformacni lokalité se jevi
vyméra pouhych 1000 m? jako velmi nedostate¢nd. Zasadni piipomince bylo vyhovéno &astedng,
otevieno by m¢lo zlstat situovani zakladni vybavenosti a parku ve vzajemné urbanistické souvislosti
v ramci celé vymezené rozvojové plochy, a nemélo by byt omezeno jen na zapadni ¢ast lokality.

Plocha je slozena v podstaté ze dvou ¢asti v souctu 190 410 m?. Po odectu parku min. 11 000
m? a plochy pro ob&anskou vybavenost 1000 m? zbyva 178 410 m? plochy, blokovanou ve své
nepodstatné Casti vyznacenim plochy nebo koridoru pro stavbu dopravni infrastruktury. Plocha pro
obcanskou vybavenost se jevi jako znacné poddimenzovana. Pfi budouci kfizovatce nadiazené ulice
Slavétinské a Klanovické spojky by mél byt ponechan prostor pro obcanské vybaveni, aby obyvatelé
této casti sidla nebyli nuceni k dal$im jizdam pfes uzemi obce do jeji jizni Casti. Kromé obcanské
vybavenosti Skolské, zdravotni a socidlni, obchodu a sluzeb by zde méla byt situovéana i vybavenost
typu hasiského zachranného sboru, administrativy pro MC, a plocha veiejného prostranstvi
komplexné pojaté uzemni studii Klanovic. V rozvojové plose by mél byt vymezen prostor pro
dopravni stavbu zahrnujici i okruzni kfiZzovatku pro budouci napojeni Klanovické spojky na
Slavétinskou, pokud by k realizaci Klanovické spojky v budoucnu bylo pristoupeno.

Prostor namésti, naptiklad u kfizovatky budouciho napojeni Klanovické spojky na sytém
stavajicich komunikaci je zcela logicky, mj. se jedna o stfed srostlych zastavénych tuzemi Sestajovic a
Klanovic a vyznamny prostor urbanisticky a dopravné. Navrh velikosti parkové plochy
v Metropolitnim planu toto tvrzeni podporuje.

Pro velikost blokli a zatéze uzemi plati totéZ co pro rozvojovou plochu 413/379/2035, vyse
komentovanou.

MC Praha-Klinovice nadale trvi na konkrétni pfipomince 2 podané dne 25. 06. 2018.
V textu vyse doslo k odiivodnéni a upiesnéni pozadavku MC.

Piipominka ¢. 3:

Pripominka se tykala vySe uvedené rozvojové plochy 415/379/4020 a pozadovala v celé
této plosSe zajistit podrobnéjsi regulaci vefejnych prostranstvi, bloki, méstské zelené a obcanské
vybavenosti formou piedpisu regula¢niho planu nebo uzemni studie jako podminky pro
povolovani staveb stavebnim ufadem. Pozadavek vedeny jako zasadni zlstava v platnosti.
Podminénost rozhodovéni o izemi po zpracovani regula¢niho planu nebo tizemni studie, které stanovi
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podrobngjsi a konkrétni feSeni na zakladé regulativi stanovenych Metropolitnim planem je zcela
opravnénd a legitimni, zvlast za situace, kdy neni stanovena velikost bloku, prostorové usporadani
vefejnych prostranstvi a velikost blokd, velikost pozemkl rodinnych domt a charakter i kapacita
vyuziti blokti tak aby odpovidala okolnimu stabilizovanému uzemi a poZadavkim na zachovani
charakteristiky sidla, ale soucasné tomu, Ze se jedna o vyznamny dosud nezastavény centralni prostor
sidelniho ttvaru Klanovice — Sestajovice.

Zasadni pi¥ipominka proto ze strany MC trva. Viz téZ ad text pfipominka 2. Bylo by
vhodné oSetfit textovym regulativem k pfedmétné ploSe, zménu je mozno udélat ve vykresu pouze co
do umisténi bodi a kruznic kolem nich.

Piipominka ¢. 4:

PoZadovano bylo v celé lokalité 379 stanovit jednotnou hladinu maximalni podlaZnosti 2
NP.

V rozvojovych a transformacnich plochach je stanovena vySka hodnotou 2. V regulativech ¢l.
98 je stanoveno, ze ve stavajicich stabilizovanych plochach je nutno pfihlédnout k vySce okolni
zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vymezené ¢tverce 100 x 100 m, je doplnéno, Ze pokud nad
stavebnim blokem nebo jeho Casti neni vymezena plocha vyskové regulace, stanovuje se rozmezi
podlaznosti podle vyskové regulace sousedni plochy vyskové regulace s vyssi hodnotou. Ve vyskové
struktufe stavajiciho tizemi se jedna o zastavbu o 2 NP. Ve vyjimeénych pifipadech tzv. urbanistického
excesu z 60. a 70. let minulého stoleti a excesu vzniklého povolenim bytovych domt v nedavné dobé
je tieba konstatovat, ze se jednalo o pochybeni v stanoveni vySky vac¢i vysoce prevazujicimu
charakteru lokality zahradniho mésta 1 — 2 RPN, pokud by v takovém bloku byla hodnota niZsi,
jakoZzto prevazujici, nad stavajici nebo povolenou hodnotou NP, je uvedeni niz$i hodnoty legitimni
z toho duvodu, ze stavajici a jiz povolenou zastavbu nebude mozno opatfit dal§im nadzemnim
podlazim. Pokud ¢tverec s hodnotou 3 ptesahuje nad stavajici rodinné domy, nemohou tyto domy
dosahnout hodnoty 3, nebot’ to odporuje definici rodinného domu. To by muselo dojit ke zméné
uzivani stavby na bytovy diim, coz nelze vyloucit, pak by ale zastavba mohla dosahovat pouze 3 NP.
Tim lze konstatovat, Ze pozadavek MC byl v zasadé splnén.

Pripominka ¢. 5:

Pozadovano bylo koridor dopravni infrastruktury 610/-/23 v lokalité 379 Klanovice
(severni okraj lokality), vymezeny pro tzv. Klanovickou spojku, zuZzit tak, aby odpovidal
minimalné jednomu jizdnimu pruhu, tedy aby jeden jizdni pruh byl situovin v katastru
Klanovice, a jeden v katastru Sestajovice. Ve vykresu Metropolitniho plianu tomu tak neni,
oranZova &ara pro navrh sbérné komunikace méstského vyznamu je v plose 415/379/4020
situovana na izemi MC Praha — Klanovice.

Odavodnéni:

Po konkrétnim zjisténi dle mapy KN s vloZenou ortogonalni fotografii 1ze konstatovat, Ze
severné od hranice mezi katastrem Kldnovice a Sestajovice se nachazi prostor mistni obsluzné
pozemni komunikace Trojmezni, slouzici pro piistup k parkovistim ctyf bytovych domd
v Sestajovicich situovanych podél vozovky této komunikace. Ulice Trojmezni je jednosmérna o §ifi
jednoho jizdniho pruhu 3 m a o podélném parkovacim pruhu o §ifi cca 2 m, a o chodniku $ife cca 1,5
m. Aby se ztéto jednosmérni komunikace stal jizdni pruh sbérné komunikace Klanovicka spojka,
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navic o opa¢ném sméru jizdy, a zpfistupiiujici n€kolik parkovist bytovych domi zptistupnénych az po
otevieni brany, je dopravné nevhodné a v procesu povolovani stavby organy dopravy krajné
nepravdépodobné. Je sice pravdépodobné, Ze tato zastavba zde byla povolena cca mezi lety 2004 a
2005 zamérn¢, aby Klanovicka spojka, jiz tehdy do tzemi planovand, nemohla byt situovana na
katastru Sestajovice, ale takovy je realny stav. V daném misté nelze navrhovanou Klanovickou spojku
situovat do prostoru stavajici mistni jednosmérné obsluzné pozemni komunikace Trojmezni, a to ani
jednim jizdnim pruhem. Navrhu vyhovéno v Metropolitnim planu pochopitelné nebylo. Obdobné se
zachovaly Sestajovice v pfipadé zastavby severné od ulice Uprkova na svém katastru, kde do trasy
planované Klanovické spojky povolily cca ve stejné dob¢ zastavbu nékolika rodinnymi domy.

Navrh Klanovické spojky vSak nese jina rizika. Jeji povoleni by za soucasné situace absence
nékolika vyznamnych planovanych dopravnich staveb vyrazné zménilo toky tranzitni dopravy v této
casti izemi hlavniho mésta Prahy a ptilehlého Stfedoceského kraje a tranzitni doprava by velmi
vyznamn¢ prerozdélenim zatézi zasahla stavajici obytnou zastavbu méstské ¢asti. Modelovani dopravy
pti riiznych variantach zohlednujicich rizné etapy vystavby chybéjicich usekli nadfazeného skeletu
komunikaci v Praze (DO, 1/12) i mimo Prahu (II/101 aglomera¢ni okruh) jednozna¢né prokazalo
nezbytnost odkladu realizace Klanovické spojky s MUK Beranka aZ po zprovoznéni Prazského okruhu
a obchvatu Ujezdu nad Lesy.

V regulativech pro predmétny zamér tedy pozaduje MC zanést textovou podminénost
dopravni stavby Klanovické spojky vcetné jejiho napojeni na D11 mimouroviiovou kiizovatkou
Beranka az po realizaci chybéjiciho useku DO a prelozky 1/12 v navrhovanych parametrech rychlostni
komunikace v této Casti Prahy. Tim bude vyznamné¢ sniZzena atraktivita ¢i potifeba propojeni DO —
11/101 Ri¢any u Prahy — Kfenice — Sibiina — Ujezd nad Lesy — Klanovice — Sestajovice — Jirny - D 11
nebo 11/611, jakozto trasy obdobné trase 11/101 Kienice — Skvorec — Uvaly — Jirny.

Piipominka ¢. 6:

MC Praha-Klanovice poZaduje v krycim listu ke struktuie (06) pro celou oblast 379
stanovit tyto individualni regulativy:

- vystavba bude pripustna, pokud na katastralnim uzemi Klanovice bude dostatek
rezervnich mist ve stavbach pro matei'ské a zakladni $kolstvi, dostatecny pocet mist
bude podminkou pro povoleni staveb

- stanovit regulativ vyméry pozemku pro stavbu rodinnych domi minimalné 800 m’
s toleranci 5 % (dle usneseni zastupitelstva MC) se zastavénosti ZB kolem 20 %,
respektive mezi 15 — 17, a nenechavat na vili developerii, aby byla na nejvyssi
hodnoté

- zakazat vystavbu bytovych domi

- stanovit regulativ podilu zelené na 60% vymeéry parcely

Oduivodnéni:

Plocha lokality 379 je charakterizovana jako stabilizovana obytna, se strukturou zahradniho
meésta. Zastavitelna obytna lokalita (¢l. 63) umoziuje situovat bydleni, vefejné vybaveni, obchod,
administrativu, nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich kombinaci. Struktura zahradniho mésta je
stanovena v ¢l. 46. Je to dle tohoto ¢l. struktura samostatnych budov, zpravidla rodinnych domi a vil,
ptipadné fadovych domu (ty ale nejsou v Klanovicich obvyklé!) umisténych ve vlastnich zahradach.
Nejsou tedy vylou€eny jiné druhy i zastavby nezli jen izolované rodinné domy. V regulativech je
cilem dotvofit a posilovat cilovy charakter se strukturou zahradniho mésta.
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V soucasnosti neni zadna rezerva v zakladnim ob¢anském vybaveni, a to ani v matefském, ani
zakladnim $kolstvi, v kapacitach obchodl se zdkladnim potravinarskym i nepotravinaiskym zbozim, i
v dalsich slozkach obcanského vybaveni, jako jsou sluzby obyvatelstvu. Méstskd cast Praha-
Klanovice u zakladni $koly nema dostatek prostoru pro dalsi zkapacitnéni Skoly, ani nedisponuje
pozemky ve svém vlastnictvi, které by umoznily realizace Skoly a matetfské Skoly na svém katastru.
Dojizdéni za zakladnimi druhy ob¢anského vybaveni mimo uzemi katastru zvySuje naroky na dopravu
v pohybu, tedy jiz neimérné zatéze mistni i tranzitni dopravy, navic ani okolni uzemi nadbytkem
rezerv v obCanském vybaveni nedisponuji. Jediny kapacitni druh dopravy — Zeleznice — nedisponuje
plochou, kterd by umoznila parkovani P+R, pési dostupnost Zeleznic¢ni stanice z navrhované nové
obytné plochy je pres 3 km.

Nevyzadany nardst dopravy by byl z izemi odvadeén stavajicimi pozemnimi komunikacemi na
ulici Slavétinskou, kde by znamenal nartist dopravnich pohybi jiz v souCasnosti pietizené mistni
sbérné pozemni komunikace Slavétinské.

Pokud by celé piipomince nemohlo byt vyhovéno, MC Praha-Kldnovice Zada alespoii o
stanoveni regulativu podilu zelené na 60% vyméry parcely a regulativu vyméry pozemku pro stavbu
staveb pro bydleni a polyfunkéni budovy minimalng 800 m? stoleranci 5 % (dle usneseni
zastupitelstva MC) se zastavénosti ZB kolem 20 %, respektive mezi 15 — 17 %.

Tuto piipominku povazuje MC za zasadni.

Pripominka ¢. 7:

Piedmétna ¢ast navrhu MPP:

600 / Dopravni infrastruktura: Plocha dopravni infrastruktury 624/379/1132 Parkovisté P+R —
Klanovice, minimalni pfipustna kapacita 100 stani - navrh

900 / Vetejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni: Plocha vefejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury 910-624/379/1132 Parkovisté P+R - Klanovice

Z grafické ¢asti navrhu MPP:
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Nesouhlasime s vymezenim plochy dopravni infrastruktury 624/379/1132 Parkovisté P+R
Klanovice, resp. plochy verejné prospé$né stavby dopravni infrastruktury 910- 624/379/1132
Parkovisté P+R - Klanovice. Pozadujeme, aby uvedené plochy byly z navrhu MPP zcela

vypustény.
Oduavodnéni :

Vymezena plocha pro Parkovisté P + R — Klanovice umoziiuje vystavbu parkovisté pfimo na
plose Klanovického lesa, kterd je soucasti nadregionalniho biocentra uzemniho systému
ekologické stability a zaroveini ochranného pisma Prirodni rezervace Klanovicky les. Dotcena
plocha lesa, ktera by musela byt za ucelem vystavby parkovisté vykacena, nema v daném misté jen
ckologicky a esteticky vyznam, ale plni i dulezitou funkci izolaéni zelené mezi exponovanou
zelezniéni trati a silnici. V extrémné zatizeném tizemi prazské aglomerace a v obdobi nejvétsiho sucha
za poslednich 50 let je kazda plocha vefejné zelené velmi cennd. Zejména pak plochy (skute¢ného)
lesa, ktery Cisti, zvlh¢uje a ochlazuje prostiedi, je tfeba v Praze povazovat v zasadé za nedotknutelné.

Navrh MPP stanovi pouze minimalni pfipustnou kapacitu stani — 100 stani. Chybi vSak
maximalni pfipustna kapacita stani. Diky tomu neni viibec jasné, jak velkou zatéz pro Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi dana plocha vlastné ptipousti (dovoluje). V disledku toho je nasledné vyhodnoceni
vlivii dané plochy na zivotni prostfedi a vetejné zdravi naprosto neurcité, a tudiz bezcenné.

U nédrazi jsou jiz v dnes$ni dobé¢ tii sttedné velkd parkovisté¢ — u autobusové otocky (u restaurace
u Daschit), u budovy zelezni¢ni stanice a u ¢istirny odpadnich vod. Kromé toho je v ulici U Trativodu
fada parkovacich stani. Unosné zatizeni uzemi automobilovou dopravou je tak v této lokalité
dosazeno. Pripadné dalsi parkovisté by jiz predstavovalo nepiiméfené zatizeni emisemi a hlukem, a to
zejména s ohledem na to, ze jde o Cist¢ obytnou oblast. Plochy pro pripadné dal$i parkovisté,
implicitné na tzemi lesa mezi zeleznici a ulici u Trativodu, jsou proto jiz z toho davodu
neodivodnéné a nepiijatelné. Vzhledem k tomu, Ze piipadné dalSi parkovisté¢ je v dané lokalité
fakticky mozné jen na uzemi soucasného lesa, ktery by se musel vykacet, je parkovisté nepiipustné i
z tohoto diivodu, nebot” les v dané lokalité pfispiva k chladn&j$imu a vlhé¢imu lokélnimu klimatu a
predstavuje diilezitou pfirozenou bariéru pied hlukovymi emisemi z Zeleznice a vizualnimi emisemi
z nevzhledné a posprejované protihlukové stény vedouci podél Zeleznice.

Pozadavky automobilové dopravy na P+R by mély byt feSeny v uzlovych dopravnich bodech
dle ptedchoziho UP, tedy v Béchovicich a Béchovicich - stied, kde je parkovani mozno spojit také s
nabidkou blizkych obchodt a sluzeb. Po vybudovani pielozky 1/12 navic na vyznamu ziskd dnesni
nevyuzivané béchovické P+R a jeho ¢asova dostupnost bude vyhodngjsi, nez prijezd Ujezdem nad
Lesy k nadrazi Klanovice. Na stran& stiednich Cech by pak mélo byt P+R feseno az na stiedoteském
uzemi za hranici Klanovického lesa, ¢i u napojeni obchvatu /12 na ptivodni trasu.
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Piipominka ¢. 8:

Lokalita: 900 Vidrholec a a Xaverovsky haj

Z grafické ¢asti navrhu MPP:

Pozadujeme zpiesnéni vymezeni plochy stavajiciho golfového klubu Klinovice a naprava
predchozi chyby v zaiazeni pozemku parc. €. 1105/20 v k.u. Klanovice. Pozemek parec. ¢. 1105/20
v k.i. Klanovice je v navrhu MP veden jako tzv. parkové sportovi§té. Zadame o napravu chyby
z minulosti a zaiazeni do kategorie Les na lesnich pozemcich.

Odavodnéni:

parc. & 1105/20 je soucasti Klanovického lesa v majetku Lestt CR. Usnesenim zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢. 24/14 ze dne 28. 2. 2013 bylo rozhodnuto o zméné Z-1733/00 formou opatieni obecné
povahy €. 32/2013 a bylo m.j. schvaleno, Ze dot¢eny pozemek parc. ¢. 1105/20 v k.a. Klanovice
bude slouc¢en do funké¢ni plochy LR — lesni porosty. V disledku chyb a necinnosti Gfadii zlstal
pozemek parc. ¢. 1105/20 v rozporu s vyse citovanym Usneseni v KN zanesen jako ostatni plocha se
zpusobem vyuziti sportovisté a rekreacni plocha,. Do této kategorie se pozemek dostal na zakladé
slucovani vice dilti lesnich pozemki dle geometrického planu ¢. 1536-5/2010 ze dne 5. 5. 2010 a po
roce 2013 nebylo provedeno spravni zafazeni do LR dle Usneseni ¢. 24/14.

Dle Stanoviska ke zméné 7-1733/00 ze dne 3. 7. 2014 uvadi Kontrolni vybor MHMP, Ze ackoli je
pozemek 1105/20 v KN zapsan jako ostatni plocha atd., neni pozemkem pro sport a rekreaci ve
smyslu regulativii funkéniho a prostorového usporadani izemi hl. m. Prahy. Rozhodovani v
uzemi a zpusob vyuziti se bez ohledu na oznaceni pozemku podle katastralnich pfedpist v novych
fizenich vede podle stavebniho zdkona, tj. bude se fidit v tomto pfipadé funkénim vyuZziti, podle
schvalené zmény Z-1733/00 UP.

Vzhledem k probihajicim zménam jak v uzemnim planovani, tak v novele stavebniho zakona, mame
divodnou obavu, ze chybné zatfazeni pozemku parc. ¢. 1105/20 v KN s komplikovanym dodatecnym
dovysvétlovanim se pienese do Metropolitniho planu.
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Proto na tuto chybu upozoriiujeme a Zidame spravné zarazeni pozemku parc. €. 1105/20 v k.u.
Klianovice do kategorie Les na lesnich pozemcich v souladu s Usnesenim zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢. 24/14 ze dne 28. 2. 2013.

Pozadujeme, aby jizni a zapadni ¢ast tzv. cvitné louky, ktera je ale ve vlastnictvi statu a ve sprave
LCR, byla uréena jako lesni plocha. ProtoZe je tato plocha dlouhodobé ve spravé LCR a je vedena
jako bezlesi, umozni tato zména v budoucnosti tuto plochu zalesnit do podoby jejiho okoli. Tato
plocha je dnes soucasti Klanovického lesa a USES, uvedena zména ma tedy vyznam a opodstatnéni.

Dale pozadujeme, aby zastavénou plochou byla oznacena pouze plocha stavajici klubovny a ostatni
plocha byla ur¢ena jako nezastavitelnd a nezastavéna.

Piipominka €. 9:

Lokalita: 900 Vidrholec a a Xaverovsky haj
Z grafické ¢asti navrhu MPP:
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Pozadujeme vymezeni plochy uréené pro VRT mimo Klanovicky les.
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Oduavodnéni:

PoZzadujeme, aby trasa vysokorychlostni trat¢ (VRT) byla v lokalit¢ 900 Vidrholec a
Xaverovsky haj vedena mimo uzemi Klanovického lesa.

MC povazuje za nepfijatelnou variantu koridoru pro VRT, pokud by méla vést vyznamné pies izemi
evropsky vyznamné lokality Blatov a Xaverovsky haj. Proto je tzv. jizni varianta koridoru, vedouci
pted evropsky chranénou louku, nepfijatelna.

PoZadujeme, aby byla v planu ponechana pouze varianta 630/-/104, ktera lesem neprochazi,
nevyZaduje (do¢asné) odlesnéni, je k Zivotnimu prostiedi Setrnéjsi a jeji zasah do izemi USES je
minimalni. Masivni zasah do ekosystému Klanovického lesa a jeho stability (odlesnéni, vykop,
pfipadné€ zanofeni télesa drahy, trvalé porusSeni hladiny spodni vody atd.) povazujeme za nepfijatelny,
bez zaruky provedeni a uspéchu kompenzacnich opatfeni, které by les v pfijatelném Casovém
horizontu pln¢ nahradily.

Pripominka ¢. 10:

Lokalita: 900 Vidrholec a Xaverovsky haj a jiné lesni plochy

PoZadujeme revidovat ¢l. 54 (14 lesni krajina v roviné), aby byla uprednostnéna biologicka,
ekologickd, environmentilni a krajinnd hodnota lesa pred akcentaci jeho rekrea¢niho
potencialu. PoZadujeme, aby vycet piipustnych staveb v lokalité byl vymezen jinym zpiisobem,
neZ pouhou neurcitou podporou rekreacni funkce a podporou cestovniho ruchu.

Pozadujeme, aby vycet pripustnych staveb nebyl v rozporu s dalS§imi hlavni funkcemi lesa,
uvedenych v odiivodnéni.

Odiavodnéni:

Klanovicky les je v ramci hlavniho mésta Prahy pfirodovédecky jedineénym uzemim, jehoz
hodnota spociva ve vzacné kombinaci tii prvki

1. rozsahlost a nenarusenost lesa v jinak urbanizovaném hlavnim méste,

2. soustfedéni mnoha rozmanitych biotopli a mikrobiotopti

3. vyskyt mimofadné velkého poc¢tu cennych zivociSnych druhtl, zejména ptaki, letount (netopyri),
obojzivelnikd, blanokiidlého hmyzu, motylt a broukd.

Za hlavni funkce (Klanovického) lesa povazujeme:

Ekologicka — ovlivituje pozitivné svymi U€inky prostiedi zivych organismil. Jde zejména o ucinky na
ovzdusi, pidu a vodu v ekologickém smyslu. Hlavnimi ekologickymi funkcemi lesti jsou funkce
klimaticka, hydrické a ptdoochranna.

Funkce lesa klimaticka ovliviluje bilanci zafeni, rezim teploty vzduchu i pudy, bilanci vodni a
proudéni vzduchu.

Funkce lesa hydricka, t¢Z funkce vodni, ovliviiuje jakost vody pfi jejim postupu lesnim prostiedim
(pti propousténi srazek korunami, pti prusaku lesni pidou i pfi povrchovém odtoku), ovlivituje rezim
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v tocich zadrzovanim (retenci) a zpomalovanim (retardaci) odtoku srazkovych vod v lesnich
ckosystémech.

Funkce lesa pudoochranna pisobi na ochranu lesni ptdy predev§sim pied rliznymi druhy eroze
(vodni, vétrné, snéhové) a pred svahovymi pohyby (sesuvy). K funkci ptidoochranné patii i funkcni
ucinky lesti na vodni rezim ptd v ochrané pred zamokienim. Funkéni efekty pidoochranné funkce se
uplatniuji jak uvnitt lesnich ekosystému, tak i navenek v blizkém okoli (napt. ochrana objektl), i v
krajinném prostiedi viibec.

Biologicka - umoziiuje a zajiStuje zastoupeni rozmanitych rostlinnych a zivociSnych spolecenstev
vazanych na lesni biotop, véetné zivocichu a rostlin chranénych, ohrozenych a siln€ ohrozenych, jejich
rozvoj a zivotaschopnost.

Environmentalni — mé vliv na zivotni prostfedi Clovéka, v $irS$im smyslu na prostfedi krajinné
(pfirodni i Zivotni).

Hlavnimi environmentalnimi funkcemi jsou funkce zdravotni (rekreacni, 1é¢ebnd, hygienicka), funkce
ochrany pfirody a krajiny, jakoz i funkce vodohospodaiské v ochrané vodnich zdroji a v ochrané
krajiny pfed vodnim zivlem.

Kulturni - les je bran jako soucést kulturni krajiny (funkce krajinotvornd) a jako pivodni pfirozena
slozka ptirodni krajiny (funkce ochranatska, napt. v rezervacich - zde PR Klanovicky les). K funkcim
kulturnim je mozno také pocitat funkce lest pro vyzkum, vyuku a osvétu.

Namitka:

Méstska ¢ast Praha-Klanovice podava tuto namitku k navrhu Uzemniho planu hlavniho mésta
Prahy (Metropolitniho planu):

Namitka:

PoZadujeme uplné vypusténi navrhovaného zrizeni nového mistniho parku 123/379/2347
(Park na Pfimském namésti) a ponechani stavajiciho regulativu izemniho plianu na celé ploSe,
kterym je SV-B (SmiSené vSeobecné).

Sirsi souvislosti namitky:

Novy navrh mistniho parku je situovan na celé &asti lokality jizné od ul. Slechtitelské, a je
ohranic¢en dale ulicemi Lib¢anska, Ke Znaku a ulici Pfimské namésti. V takto vymezeném prostoru se
nachazeji pozemky ve vlastnictvi Hl. m. Prahy, svéfené méstské casti Praha-Klanovice, a dale
pozemky soukromych vlastnikil, a to jak ve vyhradnim vlastnictvi, tak podilovém spoluvlastnictvi.
Soukromi vlastnici jsou pivodnimi vlastniky pozemkl, pozemky jim nebyly nikdy vyvlastnény ani

vvvvvv

spoluvlastnik je trvale pobytem mimo CR v zamofi.

Podavatel této namitky povazuje za vhodné némitku podat, nebot’” nekonceptni zména
uzemniho planu by mohla vést ke komplikacim pii rozvoji izemi méstské ¢asti Praha-Klanovice.
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Oduvodnéni namitky:

(1) UdrzZeni kvality sluZeb pro starnouci ob¢any a hospodarnost ve vyuzZivani veirejnych
rozpocti

Od posledniho ptfipominkového tizeni Metropolitniho planu vroce 2018 doslo z divodu
zmény priorit a dlouho a stfednédobych pland k pfehodnoceni zdméru pro vyuziti izemi Piimského
namésti. Z hlediska vyuziti izemi, ke kterému se vaze tato namitka, byly relevantni nasledujici kroky
realizované méstskou Casti Praha-Klanovice:

(a) méstska cast vstoupila v jednani s vlastnikem sousedicich pozemkd, se zamérem urbanistické
optimalizace tvara a velikosti vS§ech pozemku v lokalite.

(b) méstska cast vstoupila do jednani s vlastniky nezastavénych pozemkd v lokalité celého
Piimského namésti, tj. nejen v Casti jizn€ od ulice Slechtitelské, ale i v oblasti severné od této
ulice.

(c) pfi celkovém urbanistickém feSeni méstska Cast spolupracovala s renomovanym odbornikem
na uzemni planovéani, ktery fundované skloubil pozadavky méstské casti a soukromych
vlastnikli na budouci prostorové uspotadani celé feSené oblasti. Byly provéfeny S§irsi a
dopravni vztahy, zejména pak feSena doprava v klidu tak, aby to maximaln¢ odpovidalo
charakteru celé $irsi oblasti a byla zajiSténa ndvaznost na urbanistické vztahy v ni a doslo k
prispéni zlepSovani zivota vSech obyvateld méstské casti. Vysledné feseni je také v souladu
s navrhovanou strukturou lokality podle Metropolitniho planu.

(d) v konsenzu s vlastniky okolnich pozemki a v souladu s pozadavky nezavislého odbornika
byla navrzena reparcelace a sména pozemku v lokalité tak, aby to z hlediska benefitu pro Hl.
meésto Prahu, resp. méstskou ¢ast Praha-Klanovice bylo jednoznacné pozitivni. Je uzaviena
»dmeénna smlouva®“ o vymeéné pozemki a ,,Pfedkupni smlouva®, kterd zajistuje mestské casti
pravo na odkoupeni dalsiho pozemku a jejich sceleni do funkéniho celku pii ul. Slechtitelské
tak, aby zde mohl byt vybudovan mj. napt. denni stacionat pro starnouci obyvatele mestské
casti.

(e) mestska Cast investovala do zameru, jeho piipravy a vlastni realizaci zna¢né finanéni
prostfedky, které by lpénim na ndvrhu Metropolitniho Planu a naslednou zménou regulativu
z SV-B na mistni park byly zmateny.

(f) Zamérem méstské casti Praha-Klanovice je pozemky ve vlastnictvi Hl. m. Prahy, svétené
meéstské Casti, ve vefejném zajmu vyuzit nyni jiz scelené a zhlediska urbanistického
optimalizované v souladu se stavajicim regulativem Uzemniho planu SV-B', piipadné nové
SV2, pokud by toto pozadovala koncepce Metropolitniho planu.

1 Méstska ¢ast Praha-Klanovice rozhodné& podporuje udrzeni koncepce zahradniho mésta i v této
oblasti, proto je pro ni koherentnim omezenim zatiZzeni uzemi mira vyuziti A.

2 SV - véeobecné smisené

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunk&ni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevaZzujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni & administrativa v pfipadé vertikalniho
funk&niho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
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2) Rozpornost planovaného parku se zasadami Metropolitniho planu

(a) plocha 123/379/2347 je pro vznik parku jednak nevhodna, jednak v rozporu se zaméry
Metropolitniho planu a je i zbyteéné maximalisticka rozlohou vzhledem k
obsluhovanému tizemi — nerespektovanim stavajiciho charakteru zastavby uzemi
Rozloha parku cca 1 ha je pro uzemi zcela nevhodna a koliduje fakticky i s deklarovanymi zaméry
Metropolitniho planu, jeho definic a zaméri. V tomto pfipadé se jedna o pozemky uvniti
zastavitelného uzemi méstské Casti Praha.Klanovice a lokality 379 — Klanovice. Ta je navrhem
Metropolitniho planu celkové navrZena jako lokalita zastavitelna stavebni, se strukturou zahradni
mesto. Podle ¢l. 46 odst. 1 navrhu Metropolitniho planu je navrhovana struktura o nasledujici
naplni: ,,Strukturou zahradniho mésta je urbanni struktura samostatnych budov, zpravidla
rodinnych domii a vil, umisténych ve vlastnich zahraddch®* zcela nelogicky doplnéna zcela
nefunk¢énim parkem.

(b) navrh parku neodpovida realité v lokalité, protoZe na 1 obyvatele méstské ¢asti Praha-

Klanovice pripada cca. 0,1 ha rekreacnich ploch i bez dodate¢ného parku

Celkovy charakter zastavby v méstské ¢asti i stavajici realita je takova, Ze v podstaté kazdy vlastnik
nemovitosti k trvalému bydleni v Praze Klanovicich ma u rodinného domu svou zahradu, uréenou
k individudlni rekreaci a odpocinku. Tyto zahrady vétSinou maji okrasny charakter, ale jsou
CasteCné vyuzivany i uzitn¢. Kazda zahrada ma diky své rozloze zaroven i oddychovou a rekrea¢ni
funkci, a nelze dost dobte predpokladat, Ze by nové navrzeny mistni park byl obyvateli Klanovic
tak vyuzivan, aby bylo zfizeni parku odiivodnéné*. Z Uzemné analytickych podkladii HI .m. Prahy
v zadném piipadé nevyplyva potieba zfizeni dal$iho parku v této oblasti, kdyZz cca. 80-100 m od
uvazované lokality je rostly les 900/Vidrholec a Xaverovsky haj, jinak téz Klanovicky les nebo
ptirodni park Klanovice-Cihadla.

(c) dodate¢né naklady na udrzbu zbyte¢ného parku
Park na Pfimském namésti by mél zhlediska jeho vyuziti extrémni naklady na jednoho
navstévnika. Nelze divodné predpokladat jakékoliv intenzivni vyuziti takto zfizeného parku
z hlediska mistnich obyvatel. Naopak pro méstskou cast by takto zfizeny park piedstavoval
pomérné vysoké ro¢ni naklady na udrzbu, vysadbu, dendrology atp.

(d) ne zcela smysluplné zi'izeni parku v pohodIné dochozi vzdalenosti Klanovického lesa (cca 80-
100 m)
Méstska cast Praha-Klanovice je z vice nez z poloviny obklopena nejvétSim souvislym lesnim
celkem v celé Praze piirodni rezervaci — Klanovicky les neboli Vidrholec, doplnénym piirodnim

zafizeni, zafizeni socialnich sluZzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusSici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunk&nich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektd,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zelenf,
cyklistické stezky, pé&Si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodna zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Parkovaci a
odstavné plochy, garaze.
Podminéné pfipustné vyuziti:
Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odlvodnénych pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Gzemi
definovanému v UAP. Viceudelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, zafizeni zachranného bezpecénostniho
systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu
pozemnich komunikaci, sbé&rné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.
3 zvyraznéno Podavatelem
* dle Uzemné analytickych podkladd HI .m. Prahy z roku 2016 pfipada na jednoho rezidenta méstské
¢asti Praha-Klanovice 993,2 m? rekreacnich ploch.
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(e)

®

parkem Klanovice Cihadla a lokalitou Natura 2000 Blatov a Xaverovsky haj o celkové rozloze
témeét 1 500 ha., ktery poskytuje bohaté moznosti rekreace, aktivniho odpocinku a sportovniho
vyZiti nejen mistnim obyvateliim, ale pfedev§im névstévnikim a turistiim z celé metropole, protoze
Klanovicky les je velmi dobie dostupny jak autobusy MHD, tak pfedev§im piiméstskym vlakovym
spojenim z centra metropole, takze je navstévniky a rekreanty jednoznaéné preferovan.

ziizeni parku 123/379/2347 by znemoZnilo vyuziti parcely ¢. 911 a 912 jako smysluplné
rekreacni plochy s potfebnym zizemim na pozemcich severné od Slechtitelské, které jsou
FeSeny ve spoluprici s ostatnimi vlastniky jako urbanisticky celek

Méstska cast Praha-Klanovice disponuje pro vefejnou vybavenost stabilizovanou plochou —
pozemkem parc. ¢. 911 a 912 o celkové vyméie 6 755 m? severné od ul. Slechtitelské. Mezi
pozemkem 911 a ul. Slechtitelskou je jiz stavajicim regulativem jako vefejna zelent uréena plocha
pozemku parc. €. 910 o vyméfe 2 757 m?. Tato plocha se jako vefejna zelent pro danou lokalitu jevi
jako dostaCujici pii znalosti fungovani oblasti a vzdalenosti rostlého lesa 900/Vidrholec a
Xaverovsky haj ca. 240 m.

pokracovani v rozvoji uzemi prirozenym urbanistickym rozvojem a vyvojem, bez potieby
nadmérné regulace prikazanim vzniku parku rostly les 900/Vidrholec a Xaverovsky haj
Zachovani stavajiciho regulativu na pozemcich zapadné od ulice Slechtitelské ve vlastnictvi HI. m.
Prahy, svétenych méstské ¢asti Praha-Klanovice a na ostatnich pozemcich vlastnikti v celé lokalité
Pfimského namésti umoznuje vramci stavajiciho regulativu zachovat polyfunkénost tizemi a
pokracovat v rozvoji Gzemi. Umoziuje vyuzit stavebni pozemky pro stavby zahrnujici nerusici
sluzby a dalsi obCanskou vybavenost pro nase obcany, jako vhodny dopln¢€k k stavbam, potencialné
realizovanym na prot&jsi strané Slechtitelské ulice na pozemcich s regulativem VV dle stavajiciho
Uzemniho planu.

Zavér, navrh textu/ zmény a jeji odiivodnéni

Podle ustanoveni § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona:

. (1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,

spocivajici ve vyvazZeném vitahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddisky rozvoj a
pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi’ a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
Fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. “°

Vyuziti uzemi v lokalité Pfimského namésti zapadné od Slechtitelské jako SV-B je
v jednozna¢ném souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi a spoluprace na rozvoji
prfedmétného uzemi transparentné ukazuje pozitivni vliv rozvoje tohoto uzemi na soudrznost
spole¢enstvi obyvatel Gizemi.

Vyuziti uzemi na Pfimském nameésti jako celku je ve vefejném zajmu a spliuje vSechny cile
uzemniho planovani véetné pravidel pro navrhovanou strukturu lokality.

ZAadame uipIné vypusténi plochy 123/379/2347 z navrhu zmén v Metropolitnim planu a zachovani
regulativu SV-B v &asti PFimského namésti jizné od Slechtitelské ulice.

® zvyraznéno Podavatelem
6 zvyraznéno Podavatelem
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