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Zasadni pfipominka €. 1 - rozvojova plocha 413/379/2035 - na
nezastavitelnou

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Prvek 413/379/2035 rozvojova plocha, obytna, struktura zahradniho mésta
V lokalitach: 947/Horni Pocernice — Klanovice, 379/Klanovice
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Text vyjadfeni: Méstska &ast Praha-Klanovice podala piipominky k navrhu Uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a k Vyhodnoceni
vlivli tohoto navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi, dne 25. 06. 2018 v
zastoupeni MUDr. Ferdinandem Polakem, Ph.D., MBA.

Jednalo se o pfipominky ke spole¢nému jednani dle § 50 stavebniho
zakona, kde Méstska ¢ast Praha - Klanovice uplatnila jednak pfipominky
obecné, jednak ptipominky konkrétni.

Potizovatel, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, po
provedeni ukonti dle § 51 stavebniho zakona, vypsal projednani MPP dle §
52 stavebniho zédkona s terminem podavani piipominek a namitek do 30.
Cervna 2022.

Me¢stska ¢ast Praha - Klanovice nadale trva na zasadni piipomince k
navrhu ¢. 1 podané dne 25. 06. 2018. V nésledujicim textu pfipominky
podrobnéji rozviji, dopliiuje, uptesituje a odiivodiiuje. Nova ptipominka
kopiruje jiz podanou pfipominku pod stejnym cislem.

Méstska cast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Staréevicovou podava zésadni pfipominku ¢. 1:



Text zduvodnéni:

MC Praha-Klanovice pozadovala a stale pozaduje z navrhu MP v lokalité
oznacené v Metropolitnim planu Prahy ¢islem 379 / Klanovice vypustit
rozvojovou plochu 413/379/2035, a tuto plochu v ndvrhu MP zakotvit jako
nezastavitelnou produkéni uréenou pro zemédé€lstvi, ptipadné jako lesni
plochu ¢i les na nelesnich pozemcich; z toho diivodu ji pozadovala piifadit
k lokalité 947 Horni Pocernice — Klanovice.
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Soucasné zastavéné uzemi méstské ¢asti Praha - Klanovice kon¢i na
hranici katastralniho izemi této méstské €asti s katastralnim tzemim
Horni Pocernice (ulicemi VolSovska - Slatinskd - Rodovska -V
Jezevéinach), a s katastrem Sestajovice (ulici Uprkova). Navrhovana
rozvojova plocha 413/379/2035 (06) 35-20 o vyméte cca 12 ha, sousedici
hranici s uvedenymi komunikacemi Slatinska — Rodovskéd — V Jezevc¢inach
v Metropolitnim planu pro vefejné projednédni zlstala situovana; zasadni
pfipomince nebylo vyhovéno; plocha je situovana v katastru Horni
Pocernice, se zastavénym Gzemim tohoto katastru nema vSak ani spolecné
hranice, ani spole¢nou vefejnou infrastrukturu, od izemi Hornich Pocernic
je toto uzemi prostorové oddéleno nadfazenou dopravni infrastrukturou
(koridorem dalnice D11 - E67), stavajici nadfazenou technickou
infrastrukturou (stozarovymi vedenimi VVN 110 a 220 kV), navrZenou
trati vysokych rychlosti, apod. Z téchto izemnich souvislosti je
jednoznacné, ze ptestoze se jedna o katastr Horni Pocernice, nova
zastavba by rozsifila padorys sidla Klanovice, spadovala by do né&j;
byla by rozsifenim sidla Klanovice s ndvaznosti na v§echny prvky
vetejné infrastruktury (zatéZzemi této infrastruktury véetné snizeni kvality
zivotniho prostiedi a kvality bydleni ve stavajicich plochach) této méstské
¢asti, tj. s veskerymi negativnimi dopady na tuto méstskou cast, zejména v
obdobi, dokud nebude realizovana Klanovicka spojka.

Dosud platny Uzemni plan sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy
obsahuje tuto plochu jako plochu navrhovou, ktera v pribéhu cca 20 let
platnosti uzemniho planu nebyla naplnéna; dalsi plochu severné od ulice
Slatinska vede dosud platny Uzemni plan SU hl. m. Prahy jako tizemni
rezervu pro bydleni a obéanské vybaveni (cca 23 ha). Uzemni rezerva v
Metropolitnim planu zakreslena neni.

Meéstska Cast zcela jednoznacné a srozumitelné v odivodnéni vyjmenovala
negativa ponechani predmétné plochy v Metropolitnim plénu, respektive z
jakych divodi ji pozaduje z metropolitniho planu vyloucit. Je evidentni,
ze se v ptipad€ Kldnovic jedna o sidlo v krajing, na okraji Prahy, kde je
tfeba zachovat vEét$i mérou izemi nezastavéné, izemné samostatné, tvorici
protivahu husté zastavénému tzemi velkomésta; jednd se o prostor, ktery
by mél byt chranén jako soucast zeleného prstence kolem hlavniho mésta.
Sidlo by mélo ztstat zasazeno do nezastavéného prostoru lesu, luk a poli.
V minulosti bohuZel doglo rozpinavym vyvojem Sestajovic k urbanisticky
nezdafilému a nefizenému sriistu Klanovic s obci Sestajovice, zejména po
roce 1998, kdy okoli Prahy podlehlo nekultivovanému, neplanovanému
nefizenému a nevhodnému suburbaniza¢nimu procesu; tento trend
kobercové zastavby by vSak nemél byt nadale podporovan a plochy
rodinnych domt by se vice nemély rozsifovat do krajiny. Zastavéné uzemi



Klanovic méa také dosud dostatecné rezervy pro novou zastavbu a
dostavbu, ptipadné prestavbu v zastavéném tizemi, netieba tedy ob&tovat
nevratn¢ zemédélskou piidu rozsifovani zastavby v okoli Prahy. Je to
ostatné i proti tezim Metropolitniho planu, ktery mél preferovat piestavbu
a dostavbu (vyznamné kvalitativni zmény vnitfnich méstskych prostortt)
pied rozpinanim okrajovych ¢asti na hranici Prahy.

Zastavba je mj. navrhovana do blizkosti nadfazenych pozemnich
komunikaci, a tedy by vyvolavala ochranu nové zastavovaného uzemi
pred hlukem z existujici motorové dopravy (byt je v okoli Kldnovic D11
v mirném zafezu), nebo z dopravy, ktera se v uzemi v pomérné
bezprostfednim okoli ptipravuje (trat’ vysokych rychlosti, Klanovicka
spojka). U téchto staveb by zastavba vyvolala vicendklady na tvorbu
protihlukovych bariér, pokud by nova zastavba vznikla dfive, nez
jmenované planované stavby, piipadné v opa¢ném piipad¢ by bylo nutno
vlastni obytné domy ochranit pted hlukem zésahy, které se neslucuji s
kvalitou bydleni.

V soucasnosti neni zadna rezerva v zdkladnim ob¢anském vybaventi, a to
ani v matei'ském, ani zadkladnim Skolstvi, v kapacitach obchodt se
zakladnim potravinafskym i nepotravinarskym zbozim, i v dal§ich
slozkach obc¢anského vybaveni, jako jsou sluzby obyvatelstvu. Méstska
¢ast Praha - Klanovice u zakladni Skoly nema dostatek prostoru pro dalsi
zkapacitnéni Skoly, ani nedisponuje pozemky ve svém vlastnictvi, které by
umoznily realizace Skoly a matei'ské Skoly na jejim katastru. Dojizdéni za
zakladnimi druhy obc¢anského vybaveni mimo tizemi katastru zvysuje
naroky na dopravu v pohybu, tedy jiz dnes neimérné zatéze mistni i
tranzitni dopravy, navic ani okolni uzemi nadbytkem rezerv v
obcCanském vybaveni nedisponuji. Jediny kapacitni druh dopravy —
zeleznice — nedisponuje plochou, ktera by umoznila parkovani P+R, p&si
dostupnost Zelezni¢ni stanice z navrhované nové obytné plochy je pies 3
km.

Meéstska ¢ast Praha - Klanovice proto nadale trvéa na vylouceni predmétné
plochy ze zastavitelnych uzemi. Stavebni zakon uklada po urcité dob¢
vyhodnoceni napliiovani uzemnich planti, tedy nic nebude branit tomu,
aby (pokud se podminky v izemi zméni) byla plocha do zastavitelnych
ploch v budoucnu ptipadné opét zafazena. Pfipominku Méstska ¢ast Praha
- Klanovice nadéle povazuje za zasadni.

V piipadé, Ze by presto doslo k tomu, Ze by pofizovatel neakceptoval
pozadavek méstské Casti, pozadujeme o prevedeni této plochy na
nezastavitelnou transformacni plochu s ptirodnim vyuZzitim.

Odivodnéni:

Dtivod k tomuto navrhu je ten, Ze je nutno vzit v tvahu kontext
probihajici klimatické zmény, zvIasté pak hospodateni s vodou: v této
oblasti se nachdzi pramenisté potoka Placiny a podzemni vody, dalsi
zastavba by na né mohla mit negativni vliv. V nedalekém sousedstvi se
rovnéz nachdzi pfirodni rezervace Klanovicky les, zastavba v takovéto
blizkosti by mohla mit na tuto oblast negativni ti¢inek (hluk, znecisténi,
nartist dopravy a pohybu obyvatel).

V ptipadég, Ze by ptesto doslo k tomu, Ze by potizovatel neakceptoval ani
druhy (mirné;js$i) pozadavek méstské ¢asti, a tedy 1 dlouhodobou a
kontinudln€ projevovanou vili vSech obyvatel této méstské ¢asti, pozaduje



meéstska ¢ast v textu regulativii podminit vystavbu této lokality témito
podminkami:

- vystavba bude pfipustnd, pokud na katastralnim izemi Klanovice
bude dostatek rezervnich mist ve stavbach pro matetské a zakladni
Skolstvi, obchody a sluzby, v¢. Iékatrskych. Dostatecny pocet mist bude
podminkou pro povoleni i kolaudaci staveb pro bydleni.

- vystavba bude pfipustnd za predpokladu, ze v predmétné lokalité
budou vyclenény dostatecné dimenzované plochy a realizovano zékladni
obcanské vybaveni dle jiz stanovenych podminek v Metropolitnim planu
(plocha pro obCanské vybaveni a pro méstskou zelen).

- vystavba bude pfipustnd za podminky, ze predmétnou lokalitu
bude mozno napojit na nadfazeny systém komunikaci jinym zptisobem
nez pres sbérnou pateini komunikaci Slavétinskou, tedy naptiklad
Klanovickou spojkou na uzemi Hornich PoCernic, ptipadné kiizovatkou
Beranka na D11.

- vystavba bude ptipustnd, pokud budou navrhovany pouze
izolované rodinné domy a bude respektovano pravidlo, ze velikost
pozemk pro vystavbu izolovanych rodinnych domti bude minimalné 800
m2 s toleranci 5 % (dle usneseni zastupitelstva Méstské ¢asti Praha -
Klanovice)

- vystavba bude pfipustnd za podminky dostatecné kapacity a
realizace technické infrastruktury,

- vystavba bude pfipustnd, az bude potfizena na celé uzemi uzemni
studie, kterd bude dal$im neopominutelnym tizemn¢ planovacim
dokumentem zptesnujicim velikost blokli, pozemki jednotlivych
stavebnich blok, a tedy i zatéze vyplyvajici z navrhovanych parametrti
(pro rozhodovani v izemi bude podminkou pofizeni izemni studie).

Odtivodnéni:

V Klanovicich ani v okolnich izemnich neexistuji volné kapacity
matetského a zakladniho skolstvi. Tyto kapacity je nutno pied novou
vystavbou zajistit. Vypocet kapacit matefského a zakladniho Skolstvi a
jejich existence pro moznost povoleni vystavby lokality bude pro vyse
uvedené ucely pritkazu dostate¢nych rezerv ve stavbach pro skolstvi
podlozen vypocty dle urbanistickych ukazatelt:

- mateiské Skoly: 40 mist v matef'ské Skole na 1000 obyvatel, na 1
misto pfipadad 12 m2 podlazni plochy, a 35 m2 nezastavéného skolniho
pozemku s détskymi hfisti a zeleni, jedno oddé€leni matetské Skoly bude
mit kapacitu 20 déti,

- zékladni skoly: 136 zakti na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 8,3
m?2 podlazni plochy, a 35 m2 nezastavéného Skolniho pozemku s
venkovnimi hfisti a zeleni; jedna tfida bude mit kapacitu 25 zaka.
Rozvojova plocha 413/379/2035 ma doplnit stadvajici strukturu zahradniho
mésta. Za zahradni mésto lze v ptipadé Klanovic povazovat ptivodni
zalozenou a rozvijenou strukturu blokii s rodinnymi domy a vilami na
rozlehlych zahradach obsahujicich lesni porosty, coz je zakladni
charakteristika a zdkladni vyjimecnost této lokality oproti jinym
obdobnym prazskym lokalitdim hodnocenym jako zahradni mésto.
Zastavba Klanovic lezi v pfirodnim parku, a je obklopena lesy, tedy i jeji
pripadné nové rozvojové Casti by mély, respektive musi spliiovat tuto
charakteristiku. Rozvojové plocha navrhovana v Metropolitnim planu



nestanovuje ani to, ze by méla byt v sousedstvi lesa ¢i obklopena lesem,
ani zatim nestanovuje velikost pozemku pro izolovany rodinny dim, aby
bylo vyjimecnosti a charakteristiky obdobné stavajicim hodnotnym ¢astem
Klanovic dosaZeno. Proto je v podminkach, které¢ by mély byt k predmétné
plose v Metropolitnim planu doplnény, i podminka vyse uvedeného
regulativu. Charakteristiku zahradniho mésta v daném ptipade¢ je tieba
doplnit o charakteristiku mistni, ktera se od jinych zahradnich mést
ponékud lisi.

Za plnohodnotné zahradni mésto ve vyse uvedeném urbanistickém pojeti
nelze povazovat ty casti sidla Klanovice, které obsahuji pozemky malych
vymeér s chatovymi objekty, tj. ¢asti vyskytujici se zejména na zapade
uzemi Klanovic, to je vSak jiny piipad, ptfipad stabilizovaného uzemi. Byt
se v téchto ptipadech jiz zastavéného uzemi muze jednat o stfedné veliké
bloky, koeficient zastavéni by mohl byt jiz nyni ptekrocen. Za
plnohodnotné zahradni mésto odpovidajici charakteristice Klanovic nelze
povazovat ani naptiklad zastavbu fadovymi rodinnymi domy nebo klastry.
Meéstska ¢ast Praha - Klanovice vydala Hlavni zésady vystavby v méstské
¢asti, schvalené zastupitelstvem meéstské ¢asti, ve kterych mj. uklada, aby
nové pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych domi mély vyméru
minimdlné 800 m2 s toleranci 5 %. Proto, pokud by névrh rozvojové
plochy v metropolitnim planu ziistal, a pozadavek méstské ¢asti na jeji
vypusténi nebyl respektovan, obsahuje podminku minimalni velikosti
navrhovaného pozemku.

V Klanovicich se dle MP jedna o doplnéni stavajici struktury — blokové
struktury obsahujici z vysoce prevazujici miry parcely izolovanych
rodinnych domu.

Typickou velikosti bloku je ve stabilizovaném uzemi vyméra bloku 7 500
az 12 000 m2. Jedna se tedy dle Metropolitniho planu o bloky stfedni
velikosti, ale inklinujici k velkym bloklim, tedy by koeficient zastavéni
bloku ZB se m¢l pohybovat v rozmezi kolem 20 % (hodnota pro velky
blok). ZB zavisi v tomto piipadé na zvolené velikosti pozemki pro
izolované rodinné domy.

Pro konkrétni typicky existujici blok v Klanovicich, vybrany nahodné k
posouzeni (blok mezi ul. K rukavickarné — Karla Ktizka - Krovova —
Sendrazicka), o vyméie cca 10 800 m2, ktery obsahuje pozemky pro 11 az
12 izolovanych rodinnych dom1, Ize vycist: domy jsou zde o zastavéné
pudorysné plose kolem 150 m2, tedy naptiklad lze zvolit hranici do max.
170 m2, dnes 150 x 12=1800 m2 / 10800=0,17,ZB =17 %. Pii 170
m2 al2RDjeZB 19 %. Pii 170 m2 a 13 RD je to 20 %. Pokud
kontrolujeme, zda zde plati pravidlo pozadované MC, Ze pozemky jsou
vétsi nez 800 m2, pak pii 12 RD 10 800 m2 : 12 =900 m2, pti 13 RD 10
800 : 13 =830 m2. Pii zpétné kontrole 10 800 : 800 (min. vymeéra
pozemku dle pozadavku MC), pak vychézi 12 — 13 RD v bloku.

Pro rozvojovou plochu je v Metropolitnim planu nastaveno, ze ZB mize
byt 20 az 35 % dle velikosti bloku. Neni vSak pfihlédnuto k tomu, Ze aby
charakterem rozvojova plocha splnovala pozadavek na zahradni mésto
odpovidajici charakteristice vySe, tedy pozemky vétSich vymér (800 m2 a
vyse) s vétsimi zahradami, kde by se mohla vyskytovat dfevinna zeleni
slozeni obdobného lesnim porostiim, je tfeba zvolit velikost bloku 7 000 —
10 000 m2 a velikost pozemku kolem 800 m2.

Vymeéra pozemku pro vystavbu izolovaného rodinného domu 800 m2



umoznuje pii zastavéni 20 % zastavét 160 m2 pozemku, coz je obvykla
velikost piidorysu rodinného domu. V ptipadé, Ze by bylo zastavéno 25 %,
bylo by mozno zastavét az 200 m2 pozemku, coz je pro rodinny dim jiz
nadstandardni velikost (napfiklad ccal4 m x 14 m).

Pokud by napiiklad pfedmétny blok 10 800 m2 mél mit ZB az do 35 %,
tedy RPB 3780 m2, pak by umoznila tato hodnota realizovat az 25 RD, a
vymeéra jednoho pozemku by byla 430 m2. To uz ale neni charakter
zahradniho mésta Klanovic, nybrz té ¢asti Klanovic, kterd ma pozemky
malych vymér s chatickami, které se snazi dnesni obyvatelé prestavet na
rodinné domy. Takovy vyvoj ale MC nechce. Je tedy k regulativim
stanovenym pro rozvojovou plochu 413/379/2035 nutno stanovit regulativ
minimalni vyméry pozemku, nebo konkrétné stanovit, ze se bude jednat
o bloky v misté¢ obvyklé cca 7 500 — 11 000 m2, které¢ budou mit ZB
kolem 20 %, napiiklad v rozmezi mezi 15 — 18 %, a nenechavat na viili
developert, aby KB byla na nejvyssi hodnoté 35 %. Pokud vznikne zdmér
realizovat vétsi rodinné domy kolem 200 m2 ptdorysné plochy, pak bude
muset zvolit stavebnik vétsi vymeéru pozemku. Na okraji sidla smérem do
oteviené krajiny vSak vétsi hmoty nejsou zadouci, proto je navrhovéana
zastavénost pozemku / bloku do 20 %.

Abychom mohli porovnat danou situaci se stavajicim uzemnim planem,
1ze naptiklad spocitat, ze dnes v posuzovaném bloku 10 800 m2 je HPP 12
x 150 x 2 =3600 m2, z toho lze vypocist KZ = 0,3, tedy se jedna cca o
koéd B stavajiciho izemniho planu, pokud bychom k plose 10 800 m2
pricetli ptislusné vymeéry okolnich ¢asti vefejnych prostranstvi s
pozemnimi komunikacemi. Pokud by zde bylo ale situovéano az 25 RD (v
metropolitnim planu ZB 35 %), pak HPP by dosahovala hodnoty 25 x 150
x 2 =7500 m2 a KZ = 0,7, coz by odpovidalo jiz neptijatelnému kodu D.
V regulativech rozvojové plochy by mélo byt stanoveno konkrétn¢ ZB
napiiklad do 20 % a nenechévat na vuli, zda bude zvolen blok ¢i zastavba
umoznujici pouzit ZB 35 %, jak je tomu v regulativech pfedmétné plochy
v metropolitnim planu dnes.

Z uvedeného vyplyva, ze v predmétném rozvojovém tuzemi by méla byt
stanovena podmine¢na velikost bloku, nebo velikost pozemku, aby bylo
mozno dosahnout urbanistické struktury zahradniho mésta, ktera by
odpovidala velikosti pozemktl a mirou zastavéni ZB charakteristice té Casti
Klanovic, ktera udava jeji vyjimecny charakter.

Jak jiz bylo v obecnych pfipominkach diive vytykano, v daném
navrhovaném prostiedi je zakladnim problémem nastaveni velikosti bloku
pro stanoveni max. ZB. Sipkami smérti (zna¢ka pro uli¢ni napojent)
pokraCovani vetfejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi ve
vykresové ¢asti je sice naznacena velikost blokt, ale neni tim ur¢ena. Blok
muze mit cca 20 000 m2, coz je vymeéra stavajiciho bloku v pifimé
navaznosti a vétSiny okolnich bloki, tedy by odpovidalo ZB 20 %
soucasnému kodu B, ale miize byt soucasné 1 rozdélen do blokti po 5 000
m2, coz umozni vétsi zastaveénost ZB az ke 30 %, pficemz stale neni
dostate¢né a jednoznacné regulovana velikost jednotlivych pozemka
bloku.

Vyhodou je tedy sice stanoveni maximalni podlaznosti, ale rizikem je
maximalni zastavénost bloku k 35 %, pokud budou zvoleny malé bloky ¢i
sttedni bloky pohybujici se velikosti na dolni hranici vymér. Investor bude
samoziejme volit pokud mozno nejmensi vyméry pozemki a jejich co



nejvetsi zastavénost.

Je pravdépodobné, Ze roli ve stanoveni velikosti bloku budou hrat i
navrhovand vefejna prostranstvi s vefejnymi pozemnimi komunikacemi,
zejména s ohledem na cenu pozemk a jejich vyuziti / nasledny prode;.
Investorem bude sledovana jejich minimalizace s ohledem na to, Ze
nebudou obchodovatelné a budou stat znacné naklady.

Stanoveni vefejnych prostranstvi dle ¢l. 87 je dalsi veli¢inou
parametrickych regulativii. V transformacni a rozvojové plose stanovuje
Metropolitni plan parametrické regulativy pro UP, PP a VP:

a) minimalni podil uli¢nich prostranstvi ( UP min ),
b) minimalni podil méstskych parkti ( PP min ),
c) maximalni podil vefejnych prostranstvi ( VP max ), pfi¢emz pro

strukturu zahradniho mésta stanovuje

(06) Struktura zahradniho mésta UP min PP min VP max : 20 % 5 % 40
%.

V konkrétnim piipadé nové zastavby rozvojové plochy tedy se lze
pohybovat v téchto hranicich regulativii: Po odecteni predepsanych vymér
pro konkrétni bodem stanoveny park, tedy zfejme veiejnou zelen a bodem
stanovenou (nespecifikovanou) vefejnou vybavenost zbyva z vyméry
rozvojové plochy ¢ast ur€end pro vetejné prostranstvi (max. 40 % plochy),
pfi¢emz uli¢ni prostranstvi mohou tvofit ze 40 % min. 20 % a méstské
parky (nad vySe stanovenou plochu) dal§ich min. 5 %. Zbytek plochy je
Cista plocha pro stavebni bloky, jejichz zastavénost ZB se mize pohybovat
podle navrhu metropolitniho planu dle zvolené velikosti bloku od 20 do 35
%.

Pokud tedy naptiklad od rozvojové plochy 413/379/2035 o rozloze 121
027 m2 odecteme plochu méstského parku 123/379/1037 o vymeéie 6 000
m2 a plochu 800/379/1545 o vyméte 5 000 m2 pro obcanskou vybavenost,
zUstava na VP a stavebni bloky vymeéra 121 027 — 11 000 m2 = 110 027
m2 (11 ha). Developer miize kalkulovat, ze splni z této plochy minimalni
predepsany podil méstskych parkli 5 %, tedy zlistane plocha 104 526 m2
na uli¢ni prostranstvi a bloky. Bude se tedy dale snazit, aby ubytek
pozemkl na vetejna ulini prostranstvi, kterd nebude moci obchodovat,
byla co nejmensi. Pokud se mu podaii navrhnout i minimalni podil
uli¢nich prostranstvi (vefejné ulicni sit¢), tedy odecte v souctu UP a PP
min. = 25 %, zlstane mu pro obchodovani (€isté stavebni bloky)
teoreticky maximalni vyméra 82 520 m2. Stavebni blok je definovan jako
zastavitelna plocha vymezena pfevazné pro zastavbu, nikoliv vSak jiz
vefejnym prostranstvim s pozemni komunikaci, tedy soucasti bloku
mohou byt 1 ucelové ptistupy k pozemktim, ¢lenici blok na dalsi ¢asti
(bloky), aby bylo mozno dosahnout dle regulativii maximalni mozné ZB
(35 %). Pokud bychom teoreticky ptipustili hodnotu ZB 25 %, pak by
developer dosahl cca 20 630 m2 ptudorysné plochy rodinnych domt, a pti
teoretické ptidorysné plose 150 m2 / rodinny diim doséahl cca 137 RD pfi
vymeéte jednoho pozemku cca 600 m2. Pii ZB 30 % by to bylo jiz 165 RD
0 500 m2 na jeden pozemek RD. Velikost 600 m2 na jeden rodinny dim
je rozmérove parcela 20 x 30 m, tedy pro rodinny diim obvykld, a v Praze
rozumna, nikoliv viak ve specifické MC Praha -Klanovice, kde vymeéry
jsou obvykle vyssi a pozadovany méstskou ¢asti kolem 800 m2. Pti vétSim
podilu vetfejnych prostranstvi se mize ménit mnozstvi rodinnych dom1,
ale neni nikde nastavena moznost regulovat velikost pozemku pro rodinny



dim, tedy miru vyuziti tzemi. Mezi ZB 20 % a 35 % je znacny rozdil
nekolika k6édl miry vyuziti izemi soucasného uzemniho planu. Pokud
bychom kalkulovali pro developera nejméné pfiznivy vypocet VP max.
40 %, tedy bude mit k dispozici plochu blokl pro obchodovéani 66 016 m2,
pak pti ZB 25 % a RD 150 m2 dosahne 16 504 m2 ptadorysné plochy
domt, tedy 110 dom s velikosti pozemku 600 m2. Vzhledem k vétsimu
mnozstvi uli¢nich prostora 1ze predpokladat ale mensi bloky, a tedy v
ptipadé, ZB 35 % a RD 150 m2 dosahne 23 106 m2 ptidorysné plochy
RD, a tedy 154 domt, a vyméra pozemk jiz bude cca 430 m2, tedy stejna
jako u dnesnich casti s parcelaci chatové osady.

Ze vsech vySe uvedenych skutecnosti vyplyva, Ze byt’ je pomérné
jednoznacné regulovana vyska zastavby, ziejmé neni zcela pod kontrolou
mira vyuziti izemi, kterd v zavislosti na velikosti bloku umozni teoreticky
az kodu C soucasného tizemniho planu bez charakteristickych vétsich
zahrad s dfevinnou zeleni, typickou pro Klanovice (pronikani lesnich
dfevin na pozemky rodinnych domi, respektive bydleni v lese). Proto je
navrzeno nad stanovené regulativy doplnit minimalni velikost pozemku
pro izolovany rodinny diim a miru jeho zastavénosti.

Veskeré parametrické regulativy jsou jesté doplnény tim, Ze je stanovena
plocha pro obc¢anské vybaveni o vymeéie 5000 m2, tedy 0,5 ha, coz
odpovidéa obvyklé vyméte pozemku pro matefskou Skolu. Pokud by v
plose byla situovana MS, méla by pokryt potieby rozvojové plochy, ale i
okolniho uzemi, nejlépe dle obvyklé uvadéné dochazkové pesi vzdalenosti
(300 az 500 m), u n¢hoz se predpoklada dostavba proluk a ptripadna
prestavba umoziujici piipadné zvyseni poctu byti a tedy obyvatel.

Pro nértst az 100 RD (pozemky o 800 m2 vyméry), tedy 200 byta, je
mozno kalkulovat az 500 az 600 obyvatel pii obloznosti bytu 2,5 az 3
osoby. Pro teoreticky nartst 140 RD je to pfi jednom byté na rodinny diim
cca min. 140 bytl pro cca 400 obyvatel, coz je vSak malo redlné, spise je
potieba pocitat maximum potieb pro pokryti narok, tedy 280 bytovych
jednotek, kazda o 2,5 obyvatelich, tedy cca az 1960 obyvatel, tj. kolem
2000 obyvatel, vyvolavajicich dle urbanistickych ukazatelii pottebu 80
mist v matefském Skolstvi, tj. ¢tyf oddé€leni; pfi tomto poctu obyvatel,
byt moznd nadhodnoceném, s ptipadnym pokrytim potfeb v okolnim
zastavéném Uzemi, je plocha 0,5 ha pro MS dle vypodti ziejmé dostadujici
(cca 0,48 ha), ale nejsou zde jiz zohlednény dalsi potieby obcanského
vybaventi, jako naptiklad prodejna, kterd by zde méla byt rovnéz
situovana, pokud nebude situovana nedaleko pii ulici Slavétinské, nebot’
dojizdéni do prodejny na opa¢ném konci sidla a s vy€erpanou kapacitou
podlazni plochy neni zddouci. Co se tyka zakladniho Skolstvi, zde je
potieba pocitat dle urbanistickych ukazateld cca 130 zakti na 1000 novych
obyvatel, tedy potteba navysit kapacitu Skolstvi az maximalné o 260 zakai,
tedy teoreticky o cca 10 u¢eben. Dle poctu novych obyvatel tyto hodnoty
mohou byt samoziejmé nizsi, ale jiz dnes nejsou kapacity k dispozici, a 1
jen polovina vyse uvedeného poctu by zptisobila nefeSitelnou situaci v
misté.

K tomu jesté komentai: potfeba nové zakladni skoly pro Klanovice na
katastru Hornich Pocernic jizné od Beranky vychézela z kalkulaci nové
zastavitelné plochy i plochy zemni rezervy v tomto prostoru. Plocha
zakladni Skoly byla v prostoru izemni rezervy. Pokud je plocha rezervy v
MP z izemné planovacich zdméra odstranéna, a zlstala jen plocha



navrhovand, dostatecnd plocha nové zakladni Skoly v ndvrhové plose
(rozvojové plose) chybi, a pro rozvojové uzemi by ptichazelo v tvahu
rozsifeni stavajici ZS. Ta je polohou uvniti uprostfed obce co do vlastnosti
uzemi a rozloZenosti dochazky vhodna, ale ma kolem sebe méalo prostoru
pro rozsifeni, respektive pozemky, na které by bylo vhodné aredl rozsifit,
nejsou ve vlastnictvi obce. Ukrajovat z prostoru venkovnich Skolnich hfist
je neptipustné. I z tohoto titulu je rozsifeni zastavby na vychodnim okraji
Klanovic na katastru Hornich Po¢ernic nevhodné, protoze v tivahu je tfeba
jesté pocitat a brat potieby zakladniho Skolstvi z dalsi rozvojové plochy, u
které je situovani zastavby dopliujici existujici zastavbu obce logické
(plocha 415/379/4020 je obklopena jiz zastavénym uzemim).

Nartst dopravy by byl z tohoto tizemi odvadén stavajicimi pozemnimi
komunikacemi na ulici Slavétinskou, kde by znamenal nértst dopravnich
pohybi jiz v soucasnosti pretizené mistni sbérné pozemni komunikace
Slavétinskeé.

Pti rozloze cca 12 ha i pfi odectu ploch parku 6000 m2 (0,6 ha) a
vetejného obcanského vybaveni (matetské Skoly? nestanoveno) 5 000
m2 (0,5 ha), tedy pii ploSe cca 11 ha se jednd (v piipadé plnéni
pozadavku MC na 800 m2 na pozemek rodinného domu nebo vily, s
pozemkem vetejného prostranstvi s pozemni komunikaci cca 950 m2) o
cca 110 az 120 novych rodinnych domtl s moznym situovanim cca
orienta¢né 200 (mozna i v desitkach vice) byti, tedy az ptes 600 novych
obyvatel, z vétsi ¢asti ekonomicky aktivnich, z nichz lze ocekavat
navySeni dopravnich zatézi o dalSich cca 240 x 2 = 480 az 500 jizd
osobnich vozidel ve v§edni den v souctu obou sméri za 24 hodin v siti
stavajicich komunikaci. To je dalsi diivod, pro¢ byla zvolen pozadavek
doplnéni podminky ke konkrétni rozvojové plose, aby doprava nebyla
vedena ptes stavajici stabilizované tizemi s pietizenou hlavni osou ulici
Slavétinskou.

Legitimni je, pokud by rozhodovani v uzemi bylo podminéno potizenim
uzemni studie. To pro danou plochu Metropolitni plan neuklada, byt je
velikost stavebniho bloku a tedy mira vyuziti (zde zastavéni) uzemi
nejasna a jak vyse predpokladano, mize se pohybovat od hodnoty
dnesnich regulativii (kodu vyuziti izemi) od A az ptipadné mozna do D. V
transformacnim a rozvojovém izemi navic se stavebni cara odvozuje (§
21 PSP) z Uzemni studie, popfipadé¢ se vymezuje v dokumentaci pro
vydani tzemniho rozhodnuti. Vzhledem k nejasnostem, které vznikaji v
souvislosti s riznou moznou velikosti bloku rozvojovém tizemi, a tedy
velikosti pozemku pro rodinny diim, a mirou jeho zastavéni, a tedy s
hodnotou ZB, je velmi zadouci, aby rozvojova plocha byla nejprve feSena
uzemni studii, stanovujici podrobnéjsi parametry v souladu s nadfazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci. To by vyloucilo nechténou situaci, kdy se
otazka zatiZzeni Gizemi ZB, velikost pozemku a konkrétni situovani ploch
obc¢anského vybaveni a zelené bude fesit az po piedlozeni dokumentace
pro uzemni fizeni stavebnimu tGfadu investorem nebo developerem, do
které¢ jiz dle platné legislativy ma Méstska cast jen velmi omezenou
pravomoc zasahovat. Umisténi stavby ob¢anské vybavenosti nebo parku
bodem je takové, Ze nelze na tomto zaklad¢ stanovit vefejnou prospésnost,
a tedy 1 byt podkladem pro vymahatelnost, naptiklad pro ptedkupni pravo.
Samo o sob¢ takové umisténi bodem nebo jen regulativem v listu
uzemniho planu vyvolava pottebu piesného zasazeni takové plochy do
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konkrétniho urbanistického feseni celku, coz je pravé pripad uzemni
studie. Je ptedpoklad, ze by developer mohl pozadat o izemni rozhodnuti
jen na ¢ast rozvojového izemi (to mu nemtize nikdo zakazat) s odkazem,
ze stavbu obc¢anské vybavenosti stanovenou do plochy vymezené kruznici
bude umistovat a realizovat jiny vlastnik, vlastnici pozemky sousedni.
Tyto piipady metropolitni plan nefesi.

Pokud by pfedmétné nova zastavba méla piesto vzniknout, bylo by
potfeba mj. vypracovat rovnéz hlukovou studii. Dosud vypracované studie
hluku nekombinuji efekty vSech planovanych staveb (VRT, Beranky,
Klanovicka spojka, dalnice, dodatecna vystavba nad ramec té, kterd jiz v
této lokalité na izemi Klanovic probihd). Lze dovozovat, ze by hladina
hluku z téchto vSech staveb dohromady pfevySovala hlukové limity, coz
by vedlo k nevhodnym zdsahim v iizemi i na stavbach.

MC Praha-Klanovice nadale trva na zasadni p¥ipomince 1 podané dne 25.
06. 2018. V textu vyse doslo k dal§imu odtivodnéni a upfesnéni
pozadavku MC.
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Zasadni pfipominka €. 2 - rozvojova plocha 415/379/4020 (06) 35 — 20 -
prvek obcCanské vybavenosti

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Prvek [415/379/4020] Skupina T/R ploch, obytnd, struktura zahradniho
meésta

V lokalite: 379/Klénovice

Zakres ptipominky — lokalizace:

k™
-

Text vyjadieni: Méstska ¢ast Praha-Klanovice podala pfipominky k navrhu Uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a k Vyhodnoceni
vlivl tohoto navrhu na udrzitelny rozvoj tzemi, dne 25. 06. 2018 v
zastoupeni MUDr. Ferdinandem Polakem, Ph.D., MBA.

Jednalo se o pfipominky ke spoleénému jednani dle § 50 stavebniho
zéakona, kde M¢stska cast Praha - Klanovice uplatnila jednak pfipominky
obecné, jednak ptipominky konkrétni.

Porizovatel, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, po
provedeni ukoni dle § 51 stavebniho zdkona, vypsal projednani MPP dle §
52 stavebniho zakona s terminem podavani piipominek a namitek do 30.
Cervna 2022.

Meéstska cast Praha - Klanovice nadale trva na zasadni piipomince k
navrhu €. 2 podané dne 25. 06. 2018. V nasledujicim textu pfipominky
podrobnéji rozviji, dopliiuje, uptesituje a odtivodiuje. Nova pripominka
kopiruje jiz podanou ptfipominku pod stejnym ¢islem.

Meéstska ¢ast Praha-Klanovice zastoupend starostkou Mgr. Zorkou
Staréevicovou podava na zaklad¢ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 zasadni

12



Text zduvodnéni:

pfipominku ¢. 2:

MC Praha-Klanovice pozadovala do navrhu Metropolitniho planu Prahy v
lokalit€ oznacené Cislem 379 / Klanovice v rozvojové plose
415/379/4020 (06) 35 — 20) doplnit v prostoru zapadné od ulice
Slavétinské prvek vetfejné obcanské vybavenosti, a to vymezenim plochy,
popiipade bodem.

V Metropolitnim planu je tomuto zasadnimu pozadavku (pfipomince)
vyhovéno. Bodem je stanovena plocha 800/379/1555 o vyméte minimalné
1000 m2 pro obcanskou vybavenost bez stanoveni, o jakou ob¢anskou
vybavenost se ma jednat, a plochu parku 123/379/1033 o rozloze min. 11
000 m2.

K plnéni ptipominek: sice bylo pozadovéano situovat obcanskou
vybavenost zdpadné od ulice Slavétinské, coz by tak jak je navrZzeno uvnitt
uzemi logiku naptiklad pro matetské skolstvi mélo, ale pokud by se
jednalo 1 o dalsi nebo jiné potiebné obCanské vybaveni, jako je prodejna,
urady, provozovna zachranného hasi¢ského sboru apod., mé¢lo by v tomto
piipad€ umisténi byt stanoveno regulativem pro celou plochu; neni
jednoznacéné, pro¢ by nemélo byt zatizeni nebo i park situovan pti sbérné
ulici Slavétinské, aby nebyla ptipadna ¢etnéjsi doprava vedena dovniti
obytného uzemi.

Problematika této rozvojové plochy je obdobna problematice jiz vyse
popsané. Proto MC Praha-Klanovice pozaduje do textovych regulativii
ptislusného listu lokality a rozvojové plochy doplnit:

- vystavba bude pfipustnd, pokud na katastralnim izemi Klanovice
bude dostatek rezervnich mist ve stavbach pro matetské a zakladni
Skolstvi. Dostatecny pocet mist bude podminkou pro povoleni i kolaudaci
staveb pro bydleni.

- vystavba bude ptipustnd za predpokladu, ze v predmétné lokalité
budou vyclenény plochy a realizovano zakladni obcCanské vybaveni dle
jiz stanovenych podminek v Metropolitnim planu (plocha pro obc¢anské
vybaveni a pro méstskou zelen), zde vSak v textu pro celou plochu, nikoliv
bodem pro diléi ¢ast plochy zépadné od Slavétinské ulice.

- vystavba bude ptipustnd za podminky, ze pfedmétna lokalita bude
napojena na nadfazeny systém komunikaci jinym zpisobem nez ptes
sbérnou patefni komunikaci Slavétinskou, tedy naptiklad Klanovickou
spojkou na izemi Hornich Pocernic, pfipadné kifiZzovatkou Beranka na
D11 (toto je jesté na zvazeni MC, nebot’ plocha je de facto uvniti
zéstavby, obklopena zastavénym tizemim.

- vystavba bude ptipustnd, pokud se bude jednat o izolované
rodinné domy a pokud bude respektovano pravidlo, ze velikost pozemk
pro vystavbu rodinnych domil bude minimalné 800 m2 s toleranci 5 %
(dle usneseni zastupitelstva MC),

- vystavba bude ptipustnd, az bude pofizena na celé izemi uzemni
studie, kterd bude dal$im neopominutelnym uzemné planovacim
dokumentem zptesnujicim velikost blokli, pozemk jednotlivych
stavebnich blokil, umisténi obanské vybavenosti i parkové plochy a tedy i
zatéze vyplyvajici z navrhovanych parametra (pro rozhodovani v tizemi
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bude podminkou pofizeni izemni studie).

- pro plochu chybi stanoveni vefejného prostranstvi nameésti. Je
tteba doplnit do vykresu i do textovych regulativli rozvojové plochy.
Odivodnéni:

Pozadavku MC na vymezeni ob&anské vybavenosti bylo vyhovéno
castecné. S ohledem na text ptipominky, Ze v souvislosti s touto plochou
je tieba fesit naroky ob¢anské vybavenosti pro celé Klanovice, které
takovych ploch maji zftejmy vyznamny nedostatek, a s ohledem na
posledni takovou plochu a vhodnost umisténi zakladni vybavenosti obce v
této rozvojové a transformacni lokalité se jevi vymeéra pouhych 1000 m2
jako velmi nedostatecnd. Zasadni pfipomince bylo vyhovéno ¢astecné,
otevieno by mélo zlstat situovani zakladni vybavenosti a parku ve
vzajemné urbanistické souvislosti v ramci celé vymezené rozvojové
plochy, a nemélo by byt omezeno jen na zapadni Cast lokality.

Plocha je sloZena v podstaté ze dvou ¢asti v souctu 190 410 m2. Po odectu
parku min. 11 000 m2 a plochy pro ob¢anskou vybavenost 1000 m2 zbyva
178 410 m2 plochy, blokovanou ve své nepodstatné ¢asti vyznacenim
plochy nebo koridoru pro stavbu dopravni infrastruktury. Plocha pro
obcanskou vybavenost se jevi jako zna¢né poddimenzovana. Pii budouci
kiizovatce nadrazené ulice Slavétinské a Klanovické spojky by mél byt
ponechan prostor pro ob¢anské vybaveni, aby obyvatelé této casti sidla
nebyli nuceni k dal$im jizdam pies izemi obce do jeji jizni ¢asti. Kromé
obcanské vybavenosti Skolské, zdravotni a socialni, obchodu a sluzeb by
zde méla byt situovana i vybavenost typu hasi¢ského zachranného sboru,
administrativy pro MC, a plocha vefejného prostranstvi s naméstim,
ktera byla ovéfena a odsouhlasena potizovatelem MHMP OUP naptiklad
mél byt vymezen prostor pro dopravni stavbu zahrnujici i okruzni
ktizovatku pro budouci napojeni Klanovické spojky na Slavétinskou,
pokud by k realizaci Klanovické spojky v budoucnu bylo pfistoupeno.
Prostor namésti, naptiklad u ktizovatky budouciho napojeni Kldnovické
spojky na sytém stavajicich komunikaci je zcela logicky, mj. se jedna o
stfed srostlych zastavénych Gizemi Sestajovic a Klanovic a vyznamny
prostor urbanisticky a dopravné. Navrh velikosti parkové plochy
v Metropolitnim planu toto tvrzeni podporuje.

Pro velikost blokil a zatéze tizemi plati totéz co pro rozvojovou plochu
413/379/2035, vyse komentovanou.

MC Praha-Klanovice nadale trva na zasadni p¥ipomince 2 podané dne 25.
06. 2018. V textu vyse doslo k dal§imu odlivodnéni a upfesnéni
pozadavku MC.
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Zasadni pfipominka €. 3 - rozvojova plocha 415/379/4020 - podrobnéjsi
regulace rozvojové plochy

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Prvek [415/379/4020] Skupina T/R ploch, obytnd, struktura zahradniho
meésta

V lokalite: 379/Klénovice

Zakres ptipominky — lokalizace:

k™
-

Text vyjadieni: Méstské ¢ast Praha-Klanovice podala pfipominky k navrhu Uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a k Vyhodnoceni
vlivl tohoto navrhu na udrzitelny rozvoj tzemi, dne 25. 06. 2018 v
zastoupeni MUDr. Ferdinandem Polakem, Ph.D., MBA.

Jednalo se o pfipominky ke spoleénému jednani dle § 50 stavebniho
zéakona, kde M¢stska cast Praha - Klanovice uplatnila jednak pfipominky
obecné, jednak ptipominky konkrétni.

Porizovatel, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, po
provedeni ukoni dle § 51 stavebniho zdkona, vypsal projednani MPP dle §
52 stavebniho zakona s terminem podavani piipominek a namitek do 30.
Cervna 2022.

Meéstska cast Praha - Klanovice nadale trva na zasadni piipomince k
navrhu €. 3 podané dne 25. 06. 2018. V nasledujicim textu pfipominky
podrobnéji rozviji, dopliiuje, uptesituje a odtivodiuje. Nova pripominka
kopiruje jiz podanou ptfipominku pod stejnym ¢islem.

Meéstska ¢ast Praha-Klanovice zastoupend starostkou Mgr. Zorkou
Staréevicovou podava na zaklad¢ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 zasadni
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Text zduvodnéni:

pfipominku ¢. 3:

Pripominka se tykala vySe uvedené rozvojové plochy 415/379/4020 a
pozadovala v celé této plose zajistit podrobnéjsi regulaci vetejnych
prostranstvi, bloktl, méstské zelené a obCanské vybavenosti formou
ptedpisu regulacniho planu nebo tzemni studie jako podminky pro
povolovani staveb stavebnim ufadem.

Pozadavek vedeny jako zasadni zastava v platnosti. Podminénost
rozhodovani o tizemi po zpracovani regula¢niho planu nebo izemni
studie, které stanovi podrobnéjsi a konkrétni feSeni na zaklad¢€ regulativii
stanovenych Metropolitnim planem je zcela opravnéna a legitimni, zvIast
za situace, kdy neni stanovena velikost bloku, prostorové uspotadani
vetejnych prostranstvi a velikost blok, velikost pozemkii rodinnych domi
a charakter 1 kapacita vyuziti blokt tak, aby odpovidala okolnimu
stabilizovanému Uzemi a pozadavkim na zachovani charakteristiky sidla,
ale soucasn¢ tomu, Ze se jednd o vyznamny dosud nezastavény centralni
prostor sidelniho utvaru Klanovice — Sestajovice.

Zésadni pripominka proto ze strany MC trva. Viz téZ text pfipominka 2.
Bylo by vhodné osetfit textovym regulativem k pfedmétné plose, zménu je
mozno udélat ve vykresu pouze co do umisténi bodi a kruznic kolem nich.

16



Zasadni ptipominka €. 4 - jednotna hladina maximalni podlaznosti

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykresiim)
Ptipominkované prvky:  Lokalita 379/Klanovice

Zakres pripominky — lokalizace:

Text vyjadieni: Méstska &ast Praha-Klanovice podala pfipominky k navrhu Uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a k Vyhodnoceni
vlivll tohoto navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi, dne 25. 06. 2018 v
zastoupeni MUDr. Ferdinandem Polakem, Ph.D., MBA.

Jednalo se o pfipominky ke spole¢nému jednani dle § 50 stavebniho
zakona, kde Méstska ¢ast Praha - Klanovice uplatnila jednak pfipominky
obecné, jednak pfipominky konkrétni.

Pofizovatel, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, po
provedeni tkoni dle § 51 stavebniho zékona, vypsal projednani MPP dle §
52 stavebniho zdkona s terminem podavani pfipominek a namitek do 30.
cervna 2022.

Meéstska €ast Praha - Klanovice nadale trva na zasadni pfipomince k
navrhu €. 4 podané dne 25. 06. 2018. V nésledujicim textu ptipominky
podrobnéji rozviji, doplituje, upiesiiuje a odiivodniuje. Nova piipominka
kopiruje jiz podanou ptipominku pod stejnym cislem.

Meéstska cast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Star¢eviCovou podava na zéklad¢ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 zéasadni
ptipominku €. 4:
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Text zduvodnéni:

Pozadovano bylo v celé lokalit¢ 379 / Klanovice stanovit jednotnou
hladinu maximalni podlaznosti 2.

V rozvojovych a transformacnich plochéch je stanovena vyska hodnotou
2. V regulativech €1.98 je stanoveno, Ze ve stavajicich stabilizovanych
plochach je nutno pfihlédnout k vysce okolni zéstavby. Vzhledem k tomu,
ze se jedna o vymezené ¢tverce 100 x 100 m, je doplnéno, ze pokud nad
stavebnim blokem nebo jeho ¢asti neni vymezena plocha vySkové
regulace, stanovuje se rozmezi podlaznosti podle vyskové regulace
sousedni plochy vyskové regulace s vyssi hodnotou. Ve vyskové struktuie
stavajiciho tzemi se jedna o zastavbu o 2 NP. Ve vyjimeénych piipadech
tzv. urbanistického excesu z 60. a 70. let minulého stoleti a excesu
vzniklého povolenim bytovych domli v nedavné dobé je tieba konstatovat,
ze se jednalo o pochybeni ve stanoveni vySky vii¢i vysoce pfevaZzujicimu
charakteru lokality zahradniho mésta 1 — 2 RPN, pokud by v takovém
povolenou hodnotou NP, je uvedeni nizsi hodnoty legitimni z toho
divodu, Ze stavajici a jiz povolenou zastavbu nebude mozno opatfit dal§im
nadzemnim podlazim. Pokud ¢tverec s hodnotou 3 pfesahuje nad stavajici
rodinné domy, nemohou tyto domy dosdhnout hodnoty 3, nebot’ to
odporuje definici rodinného domu. To by muselo dojit ke zmén¢ uzivani
stavby na bytovy diim, coz nelze vyloucit, pak by ale zastavba mohla
dosahovat pouze 3 NP. Tim lze konstatovat, ze pozadavek MC byl v
zasad¢ splnén.

Pozadavek pro podlaznost 2NP pro celé Klanovice, je pro MC zasadni.
Meéstska cast pozaduje doplnit ¢i upfesnit text regulativu 2 RNP pro celou
lokalitu 379. Regulativ 2 NP je dle Metropolitniho planu mozno vylozit
jako podlaznost budovy se dvéma podlazimi bez podkrovi, nebo dal§iho
ustupujiciho podlazi nebo mansardy, nebo jako podlaznost budovy o INP
s podkrovim, dalS$im ustupujicim podlazim nebo mansardou. Rodinny diim
vsak miize mit dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
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Zasadni pfipominka €. 5 - koridor dopravni infrastruktury - Klanovicka
spojka

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka

Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Lokalita 379/Klanovice

Zakres pripominky — lokalizace:

Text vyjadieni: Méstska &ast Praha-Klanovice podala pripominky k navrhu Uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a k Vyhodnoceni
vlivll tohoto navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi, dne 25. 06. 2018 v
zastoupeni MUDr. Ferdinandem Polakem, Ph.D., MBA.

Jednalo se o pfipominky ke spole¢nému jednani dle § 50 stavebniho
zakona, kde Méstska ¢ast Praha - Klanovice uplatnila jednak pfipominky
obecné, jednak pfipominky konkrétni.

Pofizovatel, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, po
provedeni tkoni dle § 51 stavebniho zékona, vypsal projednani MPP dle §
52 stavebniho zdkona s terminem podavani pfipominek a namitek do 30.
cervna 2022.

Meéstska €ast Praha - Klanovice nadale trva na zasadni pfipomince k
navrhu €. 1 podané dne 25. 06. 2018. V nésledujicim textu pfipominky
podrobnéji rozviji, doplituje, upiesiiuje a odiivodniuje. Nova piipominka
kopiruje jiz podanou ptipominku pod stejnym cislem.

Meéstska cast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Star¢eviCovou podava na zéklad¢ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 zéasadni
pfipominku ¢. 5:
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Text zdavodnéni:

Pozadovano bylo koridor dopravni infrastruktury 610/-/23 v lokalité 379 /
Klanovice (severni okraj lokality), vymezeny pro tzv. Klanovickou spojku,
zuzit tak, aby odpovidal minimalné jednomu jizdnimu pruhu, tedy aby
jeden jizdni pruh byl situovén v katastru Klanovice, a jeden v katastru
Sestajovice. Ve vykresu Metropolitniho planu tomu tak neni, oranzova
¢ara pro navrh sbérné komunikace méstského vyznamu je v plose
415/379/4020 situovana na izemi MC Praha — Klanovice. Méstské ¢ast na
této Casti pripominky nadale netrva, viz nasledné odiivodnéni.

V regulativech pro pfedmétny zamér MC ale trva na zaneseni textové
podminénosti zah4jeni fizeni ve véci povoleni dopravni stavby Klanovické
spojky v¢etné jejiho napojeni na D11 mimouroviiovou kiizovatkou
Beranka az po realizaci a uvedeni do provozu vSech tii nasledujicich
klicovych souvisejicich dopravnich staveb a to:

- stavby Prazského okruhu D0-511, usek Modletice-Béchovice,

- prelozky silnice I/12 jizné& kolem Uval, Ujezdu nad Lesy, Béchovic,

- pielozky silnice I1/101, Ri¢any — Brandys nad Labem.

Tyto tii souvisejici dopravni stavby by mély zajistit, ze ulice Slavétinska v
MC Praha — Klanovice a Klanovicka spojka nebudou nahrazovat chybéjici
Prazsky okruh a silni¢ni ptelozky, a nebudou tak vyuzivany pro tranzitni
dopravu ve vychodni ¢asti Prahy a pfilehlem Stfedoceskem kraji, z Ujezdu
nad Lesy (MC Praha 21) a z obci na vychod od Prahy smérem na Cerny
Most.

Po konkrétnim zjisténi dle mapy KN s vloZenou ortogonalni fotografii 1ze
konstatovat, Ze severné od hranice mezi katastrem Klanovice a Sestajovice
se nachazi prostor mistni obsluzné pozemni komunikace Trojmezni,
slouzici pro pftistup k parkovistim c¢tyf bytovych domi v
Sestajovicich situovanych podél vozovky této komunikace. Ulice
Trojmezni je jednosmérna o §ifi jednoho jizdniho pruhu 3 m a o podélném
parkovacim pruhu o §ifi cca 2 m, a o chodniku §ife cca 1,5 m. Aby se z
této jednosmeérné komunikace stal jizdni pruh sbérné komunikace
Klanovicka spojka, navic o opaéném sméru jizdy, a zpiistupniujici nékolik
parkovist’ bytovych domt zptistupnénych az po otevieni brany, je
dopravné nevhodné a v procesu povolovani stavby organy dopravy krajné
nepravdépodobné.

Je sice pravdépodobné, ze tato zastavba zde byla povolena cca mezi lety
2004 a 2005 zamérné, aby Klanovicka spojka, jiz tehdy do uzemi
planovana, nemohla byt situovana na katastru obce Sestajovice, ale takovy
je dnes realny stav. V daném mist€ nelze navrhovanou Klanovickou
spojku situovat do prostoru stdvajici mistni jednosmérné obsluzné
pozemni komunikace Trojmezni, a to ani jednim jizdnim pruhem.
Pozadavku MC vyhovéno v Metropolitnim pléanu tedy pochopitelné
nebylo. Obdobné se zachovala obec Sestajovice v ptipadé zastavby
severné od ulice Uprkova na svém katastru, kde do trasy planované
Klanovické spojky pfipustila / povolila cca ve stejné dob¢ zastavbu
n¢kolika rodinnymi domy.

Navrh Klanovické spojky vsak nese jina rizika. Jeji povoleni by za
soucasné situace absence n¢kolika vyznamnych pldnovanych dopravnich
staveb vyrazn¢ zménilo toky tranzitni dopravy v této ¢asti izemi hlavniho
mésta Prahy a pfilehlého StfedoCeského kraje a tranzitni doprava by velmi
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vyznamn¢ pierozdélenim z4tézi zaséhla stavajici obytnou zastavbu
méstské ¢asti. Modelovani dopravy pii riiznych variantach zohlednujicich
ruzné etapy vystavby chybéjicich usekd nadfazeného skeletu komunikaci
v Praze (DO, I/12) i mimo Prahu (II/101 aglomeraéni okruh) jednoznaéné
prokézalo nezbytnost odkladu realizace Klanovické spojky s MUK
Beranka aZ po zprovoznéni Prazského okruhu a obchvatu Ujezdu nad
Lesy.
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Zasadni pfipominka €. 6 - stanoveni regulativil pro zastavitelnost

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykresiim)
Ptipominkované prvky:  Lokalita 379/Klanovice

Zakres pripominky — lokalizace:

Text vyjadteni: Meéstska ¢ast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Staréevicovou podéva na zaklade€ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 z4sadni
pfipominku €. 6:

MC Praha-Klanovice pozaduje v krycim listu ke struktuie (06) pro celou
lokalitu 379 / Klanovice stanovit tyto individuélni regulativy:

- stanovit regulativ vyméry pozemku pro stavbu rodinnych domu
minimélné 800 m2 s toleranci 5 % (dle usneseni zastupitelstva MC) se
zastaveénosti ZB kolem (do) 20 %, a nenechavat na vuli developert, aby
byla pfipustna ZB na nejvyssi hodnoté,

- zakazat vystavbu fadovych rodinnych domi a bytovych domi,
- stanovit regulativ minimalniho podilu zelen€ na 60 % vyméry
parcely,

- vystavba aby byla pfipustnd, pokud na katastralnim izemi
Klanovice bude dostatek rezervnich mist ve stavbach pro matetské a
zakladni skolstvi, dostatecny pocet mist bude podminkou pro povoleni
staveb.

- pokud tak nebude stanoveno pro transformacni a rozvojové
plochy samostatné, rozhodovani v izemi podminit pofizenim uzemni
studie na celé izemi 379 / Klanovice, ktera specifickou problematiku



Text zduvodnéni:

spojenou se zahradnim méstem vytesi komplexné.

Plocha lokality 379 / Klanovice je charakterizovana jako stabilizovana
obytnd, se strukturou zahradniho mésta. Zastavitelnd obytna lokalita (¢l.
63) umoznuje situovat bydleni, vefejné vybaveni, obchod, administrativu,
nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich kombinaci. Struktura
zahradniho mésta je stanovena v Cl. 46. Je to dle tohoto ¢lanku struktura
samostatnych budov, zpravidla rodinnych domt a vil, ptipadné fadovych
domt (ty ale nejsou v Kldnovicich obvyklé!) umisténych ve vlastnich
zahradach. Nejsou tedy vylouceny jiné druhy zastavby nezli jen izolované
rodinné domy. V regulativech je cilem dotvofit a posilovat cilovy
charakter se strukturou zahradniho mésta. V tomto konkrétnim piipade
zahradniho mésta Klanovice se jedna o zastavbu izolovanymi rodinnymi
domy ¢i vilami o maximalné dvou nadzemnich podlazich a o pfipadném
obytném podkrovi na pozemcich vétSich vymér s rozlehlou zahradou
obsahujici veétsi mnozstvi vyssi zelené charakteru lesnich dievin.
Soucasny precedentni stav, kdy ve stabilizovaném tizemi na pozemcich
rodinnych domi v blocich s parcelaci pro zastavbu izolovanymi rodinnymi
domy jsou navrhovany a developery prosazovany stavby bytovych domt o
desitkach bytu, pfi likvidaci dfevinné zelen€ a pti malém zlstatkovém
podilu ploch zelené€ na terénu, je tfeba regulativy vyloucit.

V soucasnosti neni zadna rezerva v zdkladnim ob¢anském vybaventi, a to
ani v matei'ském, ani zadkladnim Skolstvi, v kapacitach obchodt se
zakladnim potravinaiskym i nepotravinaiskym zbozim, i v dal§ich
slozkach obc¢anského vybaveni, jako jsou sluzby obyvatelstvu. Méstska
¢ast Praha - Klanovice u zakladni Skoly nema dostatek prostoru pro dalsi
zkapacitnéni Skoly, ani nedisponuje pozemky ve svém vlastnictvi, které by
umoznily realizace Skoly a matetské skoly na svém katastru. Dojizdéni za
zakladnimi druhy obc¢anského vybaveni mimo tizemi katastru zvysuje
naroky na dopravu v pohybu, tedy jiZ neumérné zatéze mistni i tranzitni
dopravy, navic ani okolni uzemi nadbytkem rezerv v obCanském vybaveni
nedisponuji. Jediny kapacitni druh dopravy — Zeleznice — nedisponuje
plochou, kterd by umoznila parkovani P+R, pési dostupnost Zeleznicni
stanice z navrhované nové obytné plochy je ptes 3 km, obdobné tomu tak
je 1u vzdalenéjSich existujicich Casti zastavby.

Nevyzadany nartst dopravy by byl z uzemi odvadén stavajicimi
pozemnimi komunikacemi na ulici Slavétinskou, kde by znamenal nartst
dopravnich pohybil jiz v soucasnosti pretizené mistni sbérné pozemni
komunikace Slavétinské.

Pokud by celé piipomince nemohlo byt vyhovéno, MC Praha - Klanovice
zada alesponi o stanoveni regulativu podilu zelen¢ na minimalné 60 %
vymeéry parcely a regulativu vyméry pozemku pfi situovani stavby pro
bydleni a polyfunk¢éni budovy minimalné 800 m2 (u nové vzniklych
pozemkl) s toleranci 5 % (dle usneseni zastupitelstva MC) se zastavénosti
ZB kolem 20 %, respektive mezi 15 — 17 %.
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Zasadni ptipominka €. 7 - Lokalita 900 / Vidrholec a Xaverovsky haj - VRT

Typ vyjadreni: Zasadni ptipominka
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Lokalita 900/Vidrholec a Xaverovsky haj

Zakres pripominky — lokalizace:

..........

Text vyjadteni: Meéstska ¢ast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Staréevicovou podéva na zaklade€ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 z4sadni
pfipominku €. 7:

Lokalita 900 / Vidrholec a Xaverovsky haj: Z grafické ¢asti navrhu MPP
bylo pozadovano Méstskou casti Praha — Klanovice vypustit variantni jizni
trasu vysokorychlostni trati (VRT) a vymezit plochu ur¢enou pro VRT
mimo uzemi Klanovického lesa.

Text zdlivodnéni: MC povazuje za nepfijatelnou variantu koridoru pro VRT, pokud by méla
vést vyznamné pres uzemi evropsky vyznamné lokality Blatov a
Xaverovsky hdj. Proto oznacila tzv. jizni variantu koridoru, vedouci pred
evropsky chranénou louku, za nepfijatelnou, a pozaduje, aby byla v planu
nadale ponechana pouze varianta 630/-/104, ktera lesem neprochazi,
nevyzaduje (doCasné) odlesnéni, je k Zivotnimu prostiedi Setrnéjsi a jeji
zasah do izemi USES je minimalni. Masivni zasah do ekosystému
Klanovického lesa a jeho stability (odlesnéni, vykop, ptipadné zanofeni
télesa drahy, trvalé poruseni hladiny spodni vody atd.) je nutno hodnotit za
nepfiijatelny, bez zaruky provedeni a ispéchu kompenzacénich opatteni,



které by les v prijatelném Casovém horizontu pln¢ nahradily.

V navrhu Metropolitniho planu pro vefejné projednani se jedna o tizemni
rezervu, a je v ném obsazena jiz jen severni varianta. Pfipomince tedy
znéni posuzovaného navrhu vyhovuje. Jedna se o ptipominku pro ptipad,
kdy by méla byt eventualn¢ do Metropolitniho planu na zékladé jinych
pfipominek nebo pozadavkill navracena rezerva i pro jizni trasu.
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Zasadni ptipominka €. 8 - Lokalita: 900 / Vidrholec a Xaverovsky h3j a jiné
lesni plochy - vyuziti

Typ vyjadieni: Zasadni pfipominka

Vyjadteni k: grafické casti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Lokalita 900/Vidrholec a Xaverovsky haj

Zakres pripominky — lokalizace:
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Text vyjadteni: Meéstska ¢ast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Staréevicovou podéva na zaklade€ usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 z4sadni
pfipominku €. 8:

Lokalita: 900 / Vidrholec a Xaverovsky hdj a jiné lesni plochy
Nesouhlasime s moznym vyuzitim plochy Klanovického lesa, ktera je
navrzena jako lesni, pro vystavbu sportovist, nebo podobnych zafizeni.
Klanovicky les je nejvetsi lesni plochou v hlavnim mésté Praze, a z velké
casti lokalitou chranénou jako ptirodni rezervace a evropsky vyznamna
lokalita. Z tohoto ditvodu neni pfimétené potencialni vyuZiti takto cenné
lesni plochy pro pfipadné ztizovani sportovist. Vetfejny zajem na ochrané
lesniho prostiedi zde jednoznacné pievazuje nad vefejnym zdjmem vyuZiti
pro rekreaci a sportovisté. Pozadujeme proto revidovat ¢l. 54 (14 lesni
krajina v roving), aby byla upfednostnéna biologicka, ekologicka,
environmentalni a krajinna hodnota lesa pted akcentaci 1 preferenci jeho
rekreacniho ¢i sportovniho potencialu. Pozadujeme, aby vycet ptipustnych
staveb v lokalit¢ byl vymezen jinym zptisobem, neZ pouhou neurcitou
podporou rekreacni funkce a podporou cestovniho ruchu.

Pozadujeme, aby vycet pripustnych staveb nebyl v rozporu s dalSimi
hlavnimi funkcemi lesa, uvedenych v odiivodnéni.
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Text zduvodnéni:

V daném piipad¢ regulativii ¢l. 54 textu Metropolitniho planu se jedna o
typy struktur a zadsady prostorového uspotradani, nikoliv o plosné / funkcni
vyuziti, tedy pro lesni prostiedi v rovinatém terénu méla byt jmenovana
zejména jeho hodnota prostorotvorna, krajinotvorna a estetickd, a myj.
rovnéz biologicka, botanickd a ekologicka, nikoliv akcentovana rekreacni.
Téz viz poznamku (odkaz) v textu ¢lanku na lesni zékon.

Klanovicky les je v ramci hlavniho mésta Prahy ptirodovédecky
jedineCnym tizemim, jehoz hodnota spociva ve vzacné kombinaci tii
prvki:

1. rozsahlost a nenaruSenost lesa v jinak urbanizovaném hlavnim
meste,

2. soustiedéni mnoha rozmanitych biotopti a mikrobiotopti,

3. vyskyt mimofadné velkého poctu cennych Zivocisnych druht,

zejména ptaku, letound (netopyrit), obojzivelnikli, blanokiidlého hmyzu,
motyld a broukd.

Za hlavni funkce Klanovického lesa povazujeme tyto funkce lesa:

- ekologicka funkce — ovliviiuje pozitivné svymi U€inky prostiedi zivych
organismu. Jde zejména o ucinky na ovzdusi, ptidu a vodu v ekologickém
smyslu. Hlavnimi ekologickymi funkcemi lest jsou funkce klimaticka,
hydricka a ptidoochranna.

- klimatické funkce - ovlivituje bilanci zafeni, rezim teploty vzduchu i
ptdy, bilanci vodni a proudéni vzduchu.

- hydrické funkce, téz funkce vodni, ovliviiuje jakost vody pfi jejim
prostupu lesnim prostifedim (pfi propousténi sraZzek korunami, pti prisaku
lesni ptidou 1 pti povrchovém odtoku), ovlivituje rezim v tocich
zadrzovanim (retenci) a zpomalovanim (retardaci) odtoku srazkovych vod
v lesnich ekosystémech.

- ptidoochranna funkce ptisobi na ochranu lesni pidy predevsim pied
riznymi druhy eroze (vodni, vétrné, snéhové) a pred svahovymi pohyby
(sesuvy). K funkci ptidoochranné patii 1 funk¢ni uc¢inky lest na vodni
rezim pud v ochrané pfed zamokienim. Funk¢ni efekty plidoochranné
funkce se uplatiiuji jak uvnitf lesnich ekosystému, tak 1 navenek v blizkém
okoli (napt. ochrana objektl), i v krajinném prostiedi viibec.

- biologické funkce umoznuje a zajist'uje zastoupeni rozmanitych
rostlinnych a Zivo€isnych spoleCenstev vazanych na lesni biotop, véetné
zivocichi a rostlin chranénych, ohrozenych a siln€ ohroZenych, jejich
rozvoj a zivotaschopnost.

- environmentalni funkce — ma vliv na Zivotni prostfedi clovéka, v SirSim
smyslu na prosttedi krajinné (pfirodni i Zivotni). Hlavnimi
environmentalnimi funkcemi jsou funkce zdravotni (rekreacni, 1é¢ebna,
hygienickd), funkce ochrany pfirody a krajiny, jakoZ i funkce
vodohospodarské v ochran¢ vodnich zdroj a v ochran¢ krajiny pied
vodnim zivlem.

- kulturni funkce - les je bran jako soucast kulturni krajiny (funkce
krajinotvornd) a jako plivodni pfirozena slozka ptirodni krajiny (funkce
ochranafska, napt. v rezervacich - zde PR Klanovicky les). K funkcim
kulturnim je moZno také pocitat funkce lesti pro vyzkum, vyuku a osvétu.
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Zasadni pfipominka €. 9 - vypusténi mistniho parku 123/379/2347

Typ vyjadreni:

Vyjadreni k:

Ptipominkované prvky:

V lokalité:

Zakres pii

-

Text vyjadfeni:

pominky — lokalizace:
u &

Zasadni pfipominka

grafické ¢asti (vykresiim)

Prvek 123/379/2347 mistni park Park na Pfimském nameésti

379/Klanovice

Méstska cast Praha-Klanovice zastoupena starostkou Mgr. Zorkou
Starcevicovou podava na zaklade usneseni ¢. ZMC 22/240/2022 zasadni
piipominku ¢. 9:

Pozadujeme vypusténi mistniho parku 123/379/2347 (Park na Piimském
namésti) jizné od ulice Slechtitelské (navrzeného v prostoru mezi ulicemi
Slechtitelska, Ke Znaku, Lib&anska a V Koutku, nazvaného v mapovych
dilech Piimské namésti), a v pfedmétném prostoru vyznacit stabilizovanou
plochu, jak je tomu napiiklad ob blok vychodné u €. parc. 968/1, dle
legendy Metropolitniho planu soukroma zahrada, dle ¢l. 93 odst. (1) a
odst. (4) textu Metropolitniho planu, pro kterou by byly v platnosti
pozadavky uplatnéné v piipomince Méstské ¢asti Praha — Klanovice €. 6 v
textu vyse.

Vymérou mensi plochu mistniho parku o stejném oznaceni potvrdit,
respektive situovat v protilehlé poloze severné od ulice Slechtitelské mezi
jejim okrajem a plochou 800/379/2038, pticemz pti zachovani vyméry této
plochy cca 6748 m2 zarovnat jeji jizni hranici rovnobézné (logicky) s ulici
Slechtitelskou.
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Text zduvodnéni:

Névrh mistniho parku je situovan na misté, kde dosud byla Uzemnim
planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy piipousténa zastavitelna
plocha vSeobecné smiSeného izemi SV-B o vymeéie cca témeft 1,5 ha pro
umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby,
pii zachovani polyfunkénosti zemi, coZ je povazovano v daném misté za
urbanisticky Zadouci stav.
Méstska cast Praha — Klanovice proto v nedavné minulosti

zahdjila jednéani a dosud jedna s vlastniky nezastavénych pozemki v
predmétném prostoru, jejichz nemovitosti zde pfevazuji nad vlastnictvim
Hlavniho mésta Prahy, respektive Méstské ¢asti Praha — Klanovice, o
prerozdéleni téchto pozemkd, které by mélo byt vyhodné pro méstskou
¢ast 1 pro vlastniky. Pro pfedmétnou polohu v sidle o zastavbé rodinnymi
domy s vétSimi zahradami a v dostupné blizkosti rozsahlych lesnich ploch
se nejevi z hlediska urbanismu a urbanistické ekonomie tak rozsahla
navrzena parkova plocha o vice nez 1 ha jako plné odiivodnéna a potiebna,
respektive nezbytna. Méstska ¢ast Praha — Klanovice usiluje pfi
uvedenych jednénich, aby ziskala v daném prostoru zastavitelny pozemek
pfi jiznim okraji ulice Slechtitelské pro stavby ob&anského vybaveni v
zajmu obyvatel méstské ¢asti. Urbanisticky a i z hlediska kontinuity
zaméru uzemniho planovéni povazuje za ptiznivé parkovou plochu
pripustit a navrhnout v misté, kde dosud platny uzemni plan obsahuje
severné od ulice Slechtitelské v protilehlé poloze plochu zelené ZMK,
kterou by vsak bylo vhodné méstotvorné vymezit v obdélném nebo
¢tvercovém tvaru jako prostor Pfimského ndmésti — mistniho parku. Tento
park by nahradil tzv. Pfimské ndmésti, které de facto jizn€ od ulice
Slechtitelské nevzniklo.

Ptipadna zména ze stavebnich pozemk na park zasadnim
zpisobem sniZuje cenu téchto pozemku a nepfijatelnym zplisobem tak
zasahuje do prav soukromych vlastnik.
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