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PRAVIDLA

pro posuzovani investorskych zaméra ve stabilizovanych tizemich
méstské casti Praha-Klanovice

Kldnovice jsou atraktivni méstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy. Ukolem zvolenych zastupiteld je
dbat o rovnovainy pristup k rozvoji i ochrané charakteru jednotlivych lokalit méstské casti,
zlepsSovat kvalitu Zivota obyvatel i pfistup k verejné infrastruktufe. Proto je zdsadnim Ukolem
samospravy spolupracovat na vzniku stabilniho, transparentniho a predvidatelného prostredi
pro rozvoj na Uzemi MC Praha-Klanovice.

Pravidla pro posuzovani investorskych zdmérl ve stabilizovanych Gzemich méstské c¢asti
Praha-Klanovice maji posilit charakter zastavitelné stavebni, stabilizované, obytné lokality
Kldnovice se strukturou zahradniho mésta. Cilem je zachovani prostorového uspofadani a
zachovani homogenniho vyskového usporadani zastavby.

Zastupitelstvo MC Praha-Klanovice vydava pro tGéely posuzovani stavebnich zamérd na tzemi
méstské ¢asti tato ,,Pravidla pro posuzovani zamérl ve stabilizovanych izemich méstské casti
Prahy-Klanovice”, dale jen ,Pravidla®“. Jedna se o metodiku posuzovani zamér(Q, kterou se
pfi formulaci svého vyjadfeni Fidi MC Praha-Klanovice jako uéastnik Gzemniho fizeni.

Pojmy

(1) Zadmérem se pro ucely téchto pravidel rozumi imysl investora obnovit, rekonstruovat ¢i
prestavét stdvajici stavbu, nahradit stdvajici stavbu novou, anebo umistit novou stavbu nebo
soubor staveb na v soucasnosti nezastavénou zastavitelnou plochu.
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(2) Stabilizovanym tzemim se pro ucely téchto pravidel rozumi takova Uzemi, pro ktera neni
v Uzemné planovaci dokumentaci hl. m. Prahy stanovena mira vyuziti Uzemi. Z hlediska limitd
rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdvajici urbanistické struktury
bez moZnosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti?.

(3) Hrubou podlazni plochou se pro Ucely téchto pravidel rozumi soucet ploch hlavni funkce
ve vSech podlazich budovy, vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci budovy, vyjadieny
ve ¢tverecnich metrech?.

(4) Zastavénou plochou se pro Ucely téchto pravidel rozumi plocha vymezend obvodem budovy
v urovni prvniho nadzemniho podlazi budovy

(5) Pozemkem se pro ucely téchto pravidel rozumi plocha vsech parcel tvoficich nedélitelny celek
s budovou, tedy jak zastavénych parcel, tak i parcel bezprostfedné souvisejicich s uzivdnim
budovy. Pro stanoveni kodu miry vyuZiti izemi je tfeba uvaZzovat pouze pozemek v pfislusné
zastavitelné funkéni plose dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (UPn).

(6) Blokem se pro ucely téchto pravidel rozumi ucelend ¢ast Uzemi, tvofend souborem pozemkd,
zpravidla ohrani¢ena uliénim prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou3.

(7) Charakterem uzemi se pro Ucely téchto pravidel rozumi predevsim intenzita, struktura a typ
zastavéni, vymezeni vefejnych prostranstvi a zplsob vyuZiti Gzemi%.

Hlediska pro posouzeni zaméra

Méstska ¢ast povaZuje stabilizovana izemi za velmi hodnotnd uzemi se svébytnym charakterem.
Usiluje v nich o zachovani tohoto charakteru a zabranéni necitlivym a nepfimérenym stavebnim
zasahUm. Kazdy stavebni zamér v téchto Uzemich méstskd ¢ast posuzuje z hlediska souladu
s typickym charakterem Uzemi. D(raz je kladen zejména na:

viz Oddil 8, odstavec (3) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
viz §2 pism. g) Prazskych stavebnich predpist
viz §2 pism. b) Prazskych stavebnich predpist

1
2
3
4 viz §2 pism. h) Prazskych stavebnich ptedpist

Méstska ¢ast Praha-Klanovice, U Besedy 300, tel.: 281 960 216, www.praha-klanovice.cz, €. 4.: 2000707339/0800, IDS: 2u4aks8



- miru vyuZiti Gzemi pomoci srovnavaciho propoctu priimérného kédu miry vyuziti Uzemi
dle podilu hrubych podlaznich ploch a velikosti pozemku,

- velikost zastavéné plochy pozemku,
- podlaZznost,

- kontext s uli¢ni a stavebni ¢arou,

- zplsob vyuziti,

- architektonicky vyraz.

U nezastavénych pozemkl a pozemk( se stavbami s mimoradné malou zastavénou plochou, se
navrhovana zastavba posuzuje individudlné, v kontextu okolni zastavby.

Postup predkladu zaméru

Zadateli, ktery chce od MC Praha-Kldnovice jako budouciho Géastnika Uzemniho fizeni ziskat
vyjadireni k zaméru ve stabilizovaném Gzemi, je doporucen nasledujici postup:

1.

Zamér v dostate¢ném predstihu predstavit Odboru vystavby, dopravy a Zivotniho prostiedi UMC
Praha-Klanovice (OVDZP). OVDZP definuje vymezeni Uzemi, vzhledem ke kterému bude zamér
posuzovan z hlediska souladu s charakterem Gzemi. Jednad se zpravidla o blok, ve kterém se zamér
nachazi, pfipadné tento blok a proté;jsi blok, pfipadné vétsi uzemi. Zalezi na konkrétni situaci a
podstatné je, aby vymezené Uzemi predstavovalo skutecny charakter Uzemi bez historickych
chyb, které nékde mohly nastat. (Napfiklad ve vilové Ctvrti je nutno zamér vztahovat k charakteru
rezidencnich vil a nikoliv k ojedinélému bytovému domu, ktery se v nékterém obdobi mezi vilami
objevil).
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2.

Ve vymezeném Uzemi provést reSerSi vSech staveb, propocitat u nich potfebné parametry a
stanovit:

- u kazdé stavby kéd miry vyuziti Uzemi jako podil hrubé podlazni plochy a rozlohy pozemku;
zastavénou plochu; podlaznost;

- primérné udaje charakterizujici vymezené tuzemi: priimérny kdd miry vyuziti Gzemi; priimérnou
zastavénou plochu; primérnou podlaznost;

- vedeni uli¢ni a stavebni ¢ary;

- vyznamné charakteristické prvky v tzemi;

3.

Zamér prizplsobit parametrim, které udavaji charakter vymezeného uzemi:

Kéd miry vyuziti tzemi by mél byt stejny. K diskusi lze predlozit zamér s kédem o stupen vyssim,
pokud je prokazan nespornymi kvalitami architektonického navrhu.

Zastavéna plocha by neméla byt navySena vice, nez o 30 %.

Podlaznost by méla byt stejna, vyjimecné vyssi o jedno podlazi. Je tfeba citlivé vnimat Uroven
hlavni fimsy pfilehlych sousednich objekt(l a zadsadni pozornost vysce vénovat zejména u objektl
v pamatkovych zéndch.

7 v s

Uli¢ni i stavebni ¢ara by mély navazovat na vedeni téchto linii v dotéeném bloku.

Vyuziti objektu predevsim musi odpovidat funkénimu vyuziti dle dzemniho planu. Je vhodné
s MC véas konzultovat, jaké jsou potfeby Gzemi ve vztahu k ob&anské vybavenosti v lokalité
stavby. Zejména u vieobecné obytné funkce OV dle UPSU je vhodné s méstskou &asti véas
konzultovat navrzené druhy funkci v objektu a jejich procentudlni zastoupeni.
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4,

Zameér navrzeny v souladu s charakterem tzemi (dle vymezeného Uzemi) predlozit k projednani

7 v

na Komisi vystavby méstské ¢asti Praha-Klanovice.

Vyjadieni MC Praha-Klanovice k zaméru

Doporuceni Komise vystavby bude podkladem pro postup MC Praha-Klanovice v navazuijicich
fizenich.
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